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โฉนดที่ดินเป็นหนังสือส าคัญที่แสดงถึงกรรมสิทธิ์ในที่ดิน ซึ่งออกโดยกรมที่ดิน ฉะนั้น ผู้ที่เป็น
เจ้าของที่ดินและมีโฉนดที่ดินไว้ในครอบครองย่อมมีสิทธิ์เด็ดขาดในที่ดินนั้นอย่างสมบูรณ์ และสามารถ 
น าที่ดินแปลงนั้นไปใช้ท าประโยชน์ต่าง ๆ ได้ตามกฎหมาย โดยในโฉนดที่ดินจะบ่งบอกถึงต าแหน่งที่ตั้ง 
และเลขโฉนดที่ดินอยู่บริเวณด้านบนของโฉนด ซึ่งมีการระบุรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินแปลงนั้น ๆ ได้แก่  
1) เลขที่ระวาง 2) เลขที่ดิน 3) หน้าส ารวจ ต าบล อ าเภอ และจังหวัด ซึ่งจะท าให้เจ้าหน้าที่สามารถจัดการ
และค้นหาโฉนดที่ดินได้อย่างสะดวก รวดเร็ว (ในกรณีมีการตรวจสอบโฉนดที่ดินโดยตรงกับส านักงานที่ดิน 
หรือกรมที่ดิน) 4) ชื่อผู้ครอบครองโฉนดที่ดิน 5) รายละเอียดเกี่ยวกับแปลงที่ดินนั้น ๆ เช่น จ านวนเนื้อที่  
(ไร่-งาน-ตารางวา) รวมทั้งรปูแผนที่ อีกท้ังมีการบอกมาตราส่วนที่ใช้ในการรังวัดที่ดินแปลงนั้นด้วย 

ในอดีตที่ผ่านมาการตรวจสอบข้อมูลเกี่ยวกับโฉนดที่ดิน บริเวณที่ตั้งของแปลงที่ดินหรือรายละเอียด
ต่าง ๆ เกี่ยวกับที่ดินนั้นเป็นไปอย่างยากล าบาก เพราะประชาชนจ าเป็นต้องเดินทางไปยังส านักงานที่ดิน 
ในการขอข้อมูลหรือรายละเอียดเกี่ยวกับที่ดินที่ตนเองถือครอง โดยเฉพาะอย่างยิ่งหากที่ดินที่ตนเอง 
ถือครองนั้นไม่ได้อยู่ในจังหวัดที่ตนอยู่อาศัย ก็ต้องเดินทางไปยังส านักงานที่ดินจังหวัดที่ที่ดินนั้นตั้งอยู่ 
เพ่ือด าเนินการ แต่ในปัจจุบันได้มีการน าระบบเทคโนโลยีที่ทันสมัยเข้ามาใช้ในการตรวจสอบโฉนดที่ดิน  
เพ่ือเป็นการอ านวยความสะดวกและง่ายต่อการตรวจสอบ โดยสามารถด าเนินการผ่านช่องทางออนไลน์  
ทั้งด้วยเครื่องคอมพิวเตอร์ หรือโทรศัพท์มือถือ หรือแท็บเล็ต เรียกได้ว่าเพียงแค่ปลายนิ้วก็สามารถ 
ที่จะตรวจสอบโฉนดที่ดินแบบออนไลน์ได้ทันที 

กรมที่ดินซึ่งเป็นหน่วยงานที่ให้บริการประชาชนเกี่ยวกับงานด้านทะเบียนและการรังวัดที่ดิน  
ซึ่งมสี านักงานที่ดินกระจายอยู่ท่ัวประเทศ จึงมีนโยบายที่จะยกระดับการให้บริการประชาชน โดยผลักดันให้
ประชาชนหรือผู้มาติดต่อกรมที่ดินสามารถตรวจสอบโฉนดที่ดินออนไลน์ผ่านเว็บไซต์ หรือแอปพลิเคชัน 
ที่มีชื่อเรียกว่า “LandsMaps” ซึ่งเป็นนวัตกรรมใหม่ของการค้นหาระวางที่ดิน ตรวจสอบชื่อเจ้าของที่ดิน 
และตรวจสอบโฉนดที่ดินออนไลน์ รวมทั้งการตรวจสอบแปลงที่ดิน ซึ่งเป็นการอ านวยความสะดวก 
ให้กับประชาชนไปจากเดิมที่ต้องเดินทางไปยังส านักงานที่ดินเพ่ือดูแปลงที่ดินหรือโฉนดที่ดินด้วยตนเอง  
โดยมีข้ันตอนการใช้งานที่ง่าย ไม่ซับซ้อน และยังรองรับทั้งระบบไอโอเอส (iOS) และระบบแอนดรอยด์ (Android) 
อีกด้วย  
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นอกจากนี้ ยังมีฟังก์ชันอ่ืน ๆ ครบครันทั้งการดูแปลงที่ดินแบบ Street View หรือการค้นหา
ส านักงานที่ดินจังหวัด กล่าวได้ว่าเป็นการตอบโจทย์การใช้งานเรื่องความสะดวก รวดเร็วได้เป็นอย่างดี 
พร้อมกันนี้ความสะดวกอย่างหนึ่งของแอปพลิเคชัน คือ สามารถเชื่อมต่อกับ Google Map บนมือถือ 
เพ่ือน าทางไปยังที่ดินแปลงนั้น ๆ ได้ทันที โดยน าข้อมูลรูปแปลงที่ดินแสดงผลซ้อนทับชั้นข้อมูลภาพถ่าย
ดาวเทียมร่วมกับบริการของ Google Maps ครอบคลุมพ้ืนที่ทั่วประเทศ จ านวนกว่า 34 ล้านแปลง  
โดยได้มีการบูรณาการด้านข้อมูลร่วมกับหน่วยงานภาครัฐอ่ืน อาทิ 1) ส านักงานพัฒนารัฐบาลดิจิทัล  
ในการพัฒนาโมบายแอปพลิเคชัน “LandsMaps” 2) กรมธนารักษ์ ในการตรวจสอบราคาประเมินที่ดิน 
เพ่ือการจัดเก็บภาษีที่ดิน 3) กรมโยธาธิการและผังเมือง รวมถึงกรุงเทพมหานคร ในการแบ่งผั งเมือง  
และการใช้ประโยชน์ในพื้นท่ี  

ในปี 2564 ที่ผ่านมา พบว่า มีผู้เข้าใช้งานแล้ว รวม 11,683,874 ครั้ง เฉลี่ยวันละ 67,930 ครั้ง  
โดยพบว่า ในช่วงการแพร่ระบาดของโควิด 19 ตั้งแต่ต้นปี 2564 ที่ผ่านมา มีประชาชนเข้าใช้งานเพ่ิมขึ้น 
จากเดิมถึงวันละ 12,621 ครั้ง และมีผู้เข้าใช้งานรวมตั้งแต่ปี 2563-มิถุนายน 2565 จ านวน 97,115,530 ครั้ง 
รวมทั้งหน่วยงานภาครัฐน าไปใช้ประโยชน์มากกว่า 42 หน่วยงาน  

โฉนดที่ดินออนไลน์  หรือ “LandsMaps” จึงนับว่าเป็นมิติ ใหม่ของการบริหารจัดการ 
ของกรมที่ดินที่ต้องการยกระดับการพัฒนางานบริการ และคุณภาพของการให้บริการของส านักงานที่ดิน 
สู่ความเป็นเลิศ ซึ่งเป็นวิธีการตรวจสอบโฉนดที่ดินออนไลน์ที่ใคร ๆ ก็สามารถท าได้โดยง่าย ไม่ต้องเสียเวลา
และค่าใช้จ่ายในการเดินทางไปที่กรมที่ดินหรือส านักงานที่ดินจังหวัด ซึ่งเป็นประโยชน์อย่างยิ่งส าหรับ 
ผู้ที่ต้องการทราบข้อมูลเกี่ยวกับแปลงที่ดินที่ตนเองถือครองอยู่ หรือต้องการตรวจสอบลักษณะที่ดิน 
ก่อนตัดสินใจท าการซื้อขาย หรือท าธุรกรรมเกี่ยวกับที่ดิน ซึ่งการตรวจสอบโฉนดที่ดินออนไลน์นับว่าเป็น
ทางเลือกที่ดีอีกทางหนึ่งที่จะช่วยป้องกันการถูกหลอกลวง หรือความผิดพลาดที่อาจเกิดขึ้นเกี่ยวกับ 
เรื่องท่ีดินได้ในอนาคต 
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