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คณะกรรมาธิการวิสามัญ 
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ร่างพระราชบัญญัติฉบับนี้ 
วุฒิสภาต้องพิจารณาให้เสร็จภายใน ๖๐ วัน 







รายงานของคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
พิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรทีด่ิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. ....  

วุฒิสภา 
   

 
 ตามที่ที่ประชุมวุฒิสภา ครั้งที่ ๒๙ (สมัยสามัญประจ าปีครั้งที่สอง) เป็นพิเศษ วันพุธที่ ๙ 
เมษายน ๒๕๖๘ ได้ลงมติรับร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... (คณะรัฐมนตรี 
และสมาชิกสภาผู้แทนราษฎร เป็นผู้ เสนอ) ซึ่งสภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้วไว้พิจารณา 
และตั้งคณะกรรมาธิการวิสามัญขึ้นคณะหนึ่งเพ่ือพิจารณา ก าหนดการแปรญัตติภายนน ๗ วันท าการ 
ตามข้อบังคับการประชุมวุฒิสภา พ.ศ. ๒๕๖๒ ข้อ ๑๒๕ ร่างพระราชบัญญัติฉบับนี ้ ว ุฒิสภาต้อง
พิจารณานห้เสร็จภายนน ๖๐ วัน นับแต่วันที่ร่างพระราชบัญญัติมาถึงวุฒิสภา (ก าหนดวันดัง กล่าว 
นห้หมายถึงวันนนสมัยประชุม) โดยวุฒิสภาได้รับเมื่อวันศุกร์ที่ ๔ เมษายน ๒๕๖๘ นั้น  

 บัดนี้  คณะกรรมาธิการวิสามัญได้ พิจารณาร่างพระราชบัญญัติดังกล่าวเสร็จแล้ว  
ปรากฏผล ดังนี้  
 ๑. ที่ประชุมคณะกรรมาธิการวิสามัญได้มีมติเลือกต าแหน่งต่าง ๆ จากกรรมาธิการวิสามัญ 
ดังน้ี 
  ๑.๑ พลต ารวจโท ยุทธนา  ไทยภักดี  เป็นประธานคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
  ๑.๒ นางวราภัสร์  ไพพรรณรัตน์  เป็นรองประธานคณะกรรมาธิการวิสามัญ 

คนที่หนึ่ง 
  ๑.๓ ผู้ช่วยศาสตราจารย์วราวุธ  ตีระนันทน์ เป็นรองประธานคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
      คนที่สอง 
  ๑.๔ นายณัฐกิตติ์  หนูรอด  เป็นรองประธานคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
      คนที่สาม 
   ๑.๕ รองศาสตราจารย์แล  ดิลกวิทยรัตน์ เป็นรองประธานคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
      คนที่สี ่
   ๑.๖ นางสาววิธาวีร์  ประทุมสวัสดิ์  เป็นเลขานุการคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
  ๑.๗ นายสุนทร  พฤกษพิพัฒน์  เป็นโฆษกคณะกรรมาธิการวิสามัญ  
 
 ๒. ที่ประชุมคณะกรรมาธิการวิสามัญได้มีมติแต่งตั้ง นางสาวบุษยพรรณ  ปักการะโน 
นิติกรเชี่ยวชาญ/นักกฎหมายนิติบัญญัติ ชั้นที่ ๒/ผู้บังคับบัญชากลุ่มงานคณะกรรมาธิการการยุติธรรม 
และการต ารวจ ส านักกรรมาธิการ ๒ และนางสาววรนันต์  มงคลน าสุวิทย์ นิติกรช านาญการ กลุ่มงาน
คณะกรรมาธิการวิสามัญ ๕ ส านักกรรมาธิการ ๓ ท าหน้าที่เป็นผู้ช่วยเลขานุการคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
ตามข้อบังคับการประชุมวุฒิสภา พ.ศ. ๒๕๖๒ ข้อ ๘๗ วรรคสี่  



( ๒ ) 

 ๓. ผู้ซึ่งคณะรัฐมนตรีได้มอบหมายให้มาชี้แจงแสดงความคิดเห็น ดังนี้ 
  ส านักนายกรัฐมนตรี 
   ส านักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
   - นางสาวรชนิชล  ภักดีเศรษฐกุล  นักกฎหมายกฤษฎีกาช านาญการ 

   ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ  
๑) นางสาวชณกช  ชสิธภนญ์  ผู้อ านวยการกองยุทธศาสตร์การพัฒนาเมือง 
๒) นางสาวสุภาพร  ว่องวัฒนสิริ  นักวิเคราะห์นโยบายและแผน 
  ช านาญการพิเศษ 
๓) นางสาวแมงมุม  ราชอัคคี  นักวิเคราะห์นโยบายและแผนช านาญการ 
๔) นายวิชาญชัย  บัวทรัพย์  นักวิเคราะห์นโยบายและแผนปฏิบัติการ 
         

กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
ส านักงานปลัดกระทรวง 
๑) นางสาวรัชนิดา  บุญรอด  นิติกรช านาญการ 
๒) นางสาวพิชญ์อัมพร  โพธิ์เตี้ย  นักวิเคราะห์นโยบายและแผนช านาญการ 
๓) นางสาวปิ่นมณี  บุญสะอาด  นิติกร  

กรมป่าไม้ 
๑) นายฉัตรพงศ์  สมหมาย  ผู้อ านวยการส่วนก าหนดเขตที่ดินป่าไม้ 
๒) นางสาวภามณีกาญจน์  น่านสิงห์สกุล นิติกร 
๓) นายสมเกียรติ  แจ้งสว่าง  นิติกร 

         
กระทรวงมหาดไทย 

กรมที่ดิน  
๑) นางแม้นเขียน  เชาว์ศิลป์  ผู้อ านวยการส านักกฎหมาย 
๒) นางสาวสราพร  ป้อมอาสา  นิติกรช านาญการ 
๓) นางสาวอาทิตยา  ธรฤทธิ์  นิติกรช านาญการ  
๔) นางธารทิพย ์ ที่รัก   เจ้าพนักงานที่ดินช านาญงาน 

 
 ๔. ร่างพระราชบัญญัติน้ีไม่มีกรรมาธิการวิสามัญสงวนความเห็น  
 
 ๕. ร่างพระราชบัญญัติน้ีมสีมาชกิวุฒิสภาเสนอค าแปรญัตติ จ านวน ๑ คน คือ  
  - นางสาวรัชนีกร  ทองทิพย์ 
 



( ๓ ) 

 ๖. ผลการพิจารณา 
  ๖.๑ ผลการด าเนินการตามมาตรา ๗๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย  

๖.๑.๑ สรุปผลการด าเนินการตามมาตรา ๗๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย
ในชั้นการพิจารณาของคณะรัฐมนตรี 

โดยที่มาตรา ๗๗ วรรคสอง ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
ได้บัญญัติว่า “ก่อนการตรากฎหมายทุกฉบับ รัฐพึงจัดนห้มีการรับฟังความคิดเห็นของผู้เกี่ยวข้อง วิเคราะห์
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากกฎหมายอย่างรอบด้านและเป็นระบบ รวมทั้งเปิดเผยผลการรับฟังความคิดเห็น 
และการวิเคราะห์นั้นต่อประชาชน และน ามาประกอบการพิจารณานนกระบวนการตรากฎหมายทุกขั้นตอน
เมื่อกฎหมายมีผลนช้บังคับแล้ว รัฐพึงจัดนห้มีการประเมินผลสัมฤทธิ์ของกฎหมายทุกรอบระยะเวลาที่ก าหนด
โดยรับฟังความคิดเห็นของผู้เกี่ยวข้องประกอบด้วย เพ่ือพัฒนากฎหมายทุกฉบับนห้สอดคล้องและเหมาะสม
กับบริบทต่าง ๆ ที่เปลี่ยนแปลงไป” 

กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย ได้ด าเนินการตามความนนมาตรา ๗๗ 
วรรคสอง ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย และพระราชบัญญัติหลักเกณฑ์การจัดท าร่างกฎหมาย 
และการประเมินผลสัมฤทธิ์ ของกฎหมาย พ.ศ. ๒๕๖๒ โดยการจัดนห้มีการรับฟังความคิดเห็น 
จากผู้ที่เกี่ยวข้องกับร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... ครบถ้วนแล้ว ดงันี้ 

๑) วิธีการรับฟังความคิดเห็น 
กรมที่ดิน กระทรวงมหาดไทย ได้เปิดรับฟังความคิดเห็นด้วยวิธีการต่าง ๆ 

ตามความเหมาะสมส าหรับผู้เกี่ยวข้องแต่ละกลุ่ม ตั้งแต่วันที่ ๑ กรกฎาคม ๒๕๖๗ ถึงวันที่ ๑๖ กรกฎาคม ๒๕๖๗ 
โดยวิธีการหลักที่น ามานช้ ดังต่อไปนี้ 

(๑) การรับฟังความคิดเห็นผ่านระบบกลางทางกฎหมาย ผ่านทางเว็บไซต์ 
https://law.go.th 

(๒) การรับฟังความคิดเห็นผ่านระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของกรมที่ดิน
ผ่านทางเว็บไซต์ www.dol.go.th 

(๓) การรับฟังความคิดเห็นผ่านแบบสอบถามการรับฟังความคิดเห็น 
โดยได้ส ารวจความคิดเห็นไปยัง “ผู้เกี่ยวข้อง” หรือ “องค์กรที่เกี่ยวข้อง” 

ส าหรับประชาชนทั่วไปได้เปิดรับฟังความคิดเห็นผ่านช่องทางเว็บไซต์ 
ของกรมที่ดิน (www.dol.go.th) เว็บไซต์ของส านักกฎหมาย กรมที่ดิน เว็บไซต์ของส านักส่งเสริมธุรกิจ
อสังหาริมทรัพย ์และเว็บไซต์ระบบกลางทางกฎหมาย (https://law.go.th) 
 
 
 
 

https://law.go.th/
http://www.dol.go.th/


( ๔ ) 

๒) พ้ืนที ่กลุ่มเป้าหมาย ผู้ที่เกี่ยวข้องในการรับฟังความคิดเห็น 
(๑) ส านักงานที่ดินจังหวัด ทุกจังหวัด จ านวน ๔๖๑ ส านักงาน 
(๒) หน่วยงานภาครัฐ ได้แก่ กรมการปกครอง กรมโยธาธิการและผังเมือง 

กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น กรมชลประทาน กรมควบคุมมลพิษ กรมอนามัย ส านักงานอัยการสูงสุด 
ส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ส านักงานคณะกรรมการคุ้มครองผู้บริโภค 
ส านักงานสภาพัฒนาการเศรษฐกิจและสังคมแห่งชาติ กรุงเทพมหานคร  กองบังคับการปราบปราม 
การกระท าความผิดเกี่ยวกับอาชญากรรมทางเศรษฐกิจ ส านักงานต ารวจแห่งชาติ การไฟฟ้านครหลวง  
การประปานครหลวง ส านักงานคณะกรรมการส่งเสริมการลงทุน (BOI) และธนาคารแห่งประเทศไทย 

(๓) หน่วยงานภาคเอกชน ได้แก่  สภาทนายความ สภาวิศวกร 
สภาสถาปนิก  หอการค้ า ไทยและสภาหอการค้ าแห่ ง ประเทศไทย สมาคมธุ รกิจบ้ านจัดสรร 
สมาคมอสังหาริมทรัพย์ ไทย  สมาคมอาคารชุดไทย สมาคมบริหารทรัพย์สินแห่งประเทศไทย 
สมาคมอุตสาหกรรมก่อสร้างไทยนนพระบรมราชูปถัมภ์ และสภาหอการค้าแห่งประเทศไทย 

(๔) ประชาชนทั่วไปทั้งนนพื้นที่กรุงเทพมหานครและต่างจังหวัด 
๓) การเปิดเผยผลการรับฟังความคิดเห็น การวิเคราะห์ผลกระทบ 

ที่อาจเกิดขึ้นจากร่างพระราชบัญญัติ และหลักเกณฑ์ตรวจสอบความจ าเป็นในการตราพระราชบัญญัติ 
(Checklist) 

กรมที่ดินได้มีการเปิดเผยผลการรับฟังความคิดเห็นและการวิเคราะห์
ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. .. .. ผ่านทางเว็บไซต์ 
ของระบบกลางทางกฎหมาย (http://law.go.th) 

๖.๑.๒ สรุปผลการด าเนินการตามมาตรา ๗๗ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
ในชั้นการพิจารณาของวุฒิสภา 

นนชั้ นการพิจารณาของคณะกรรมาธิการวิสามัญได้น าข้อมูลที่ ได้ 
จากการรับฟังความคิดเห็น การวิเคราะห์ผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นจากร่างพระราชบัญญัตินี้ รวมถึงการเปิดเผย
ข้อมูลต่อประชาชนและหลักเกณฑ์การตรวจสอบความจ าเป็นนนการตราพระราชบัญญัติ ( Checklist)  
มาประกอบการพิจารณาด้วยแล้ว 

๖.๒ การพิจารณาศึกษาร่างพระราชบัญญัติของวุฒิสภา ตามข้อบังคับการประชุม
วุฒิสภา พ.ศ. ๒๕๖๒ ข้อ ๑๑๙ 

ดว้ยนนคราวประชุมคณะกรรมาธิการวิสามัญกิจการวุฒิสภา ครั้งที่ ๕/๒๕๖๗ เป็นพิเศษ 
เมื่อวันจันทร์ที่ ๑๘ พฤศจิกายน ๒๕๖๗ ที่ประชุมพิจารณาเห็นว่าร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่..) พ.ศ. .... เป็นร่างพระราชบัญญัติซึ่งสภาผู้แทนราษฎรมีมติรับหลักการนนวาระที่หนึ่งแล้ว 
และมีความจ าเป็นเกี่ยวกับประโยชน์สาธารณะ จึงมอบหมายนห้คณะกรรมาธิการการบริหารราชการแผ่นดิน 
วุฒิสภา พิจารณาศึกษาร่างพระราชบญัญตัิดงักล่าว ตามข้อบังคับการประชุมวุฒิสภา พ.ศ. ๒๕๖๒ ข้อ ๑๑๙ 

คณะกรรมาธิการวิสามัญได้น าผลการพิจารณาศึกษาของคณะกรรมาธิการ 
การบริหารราชการแผ่นดิน วุฒิสภา มานช้ประกอบการพิจารณาร่างพระราชบัญญัตินี้ด้วยแล้ว 



( ๕ ) 

๖.๓ ผลการพิจารณาร่างพระราชบัญญัติ  

 ชื่อร่างพระราชบัญญัติ     ไม่มีการแก้ไข 
 
 ค าปรารภ       ไม่มีการแก้ไข 
 
 มาตรา ๑   ไม่มีการแก้ไข 
 
 มาตรา ๒   ไม่มีการแก้ไข 
 
 มาตรา ๓  แก้ไข (๒) ของมาตรา ๑๓   มีการแก้ไข 
 
 มาตรา ๔  แก้ไขมาตรา ๔๓   มีการแก้ไข 

นางสาวรัชนีกร  ทองทิพย์   ขอแปรญัตติแก้ไขความ 
       นนวรรคหนึ่งของมาตรา ๔๓ ดังนี้ 
“มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคที่ผู้จัดสรรที่ดินได้จัดนห้มีขึ้นเพ่ือการจัดสรรที่ดิน 

ตามแผนผังและโครงการที่ ได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น  สระว่ายน้ า สนามกีฬา 
หรือสาธารณูปโภคอื่นนด รวมถึงงานระบบที่เกี่ยวข้องต่าง ๆ ภายนนโครงการ นห้ตกอยู่นนภาระจ ายอม 
เพ่ือประโยชน์แก่ที่ดินจัดสรร และนห้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าว 
นห้มีสภาพนช้งานได้ตามปกติ และเป็นไปตามมาตรฐานงานแต่ละประเภทตามที่กฎหมายก าหนด จนกว่าจะมี
การส่งมอบหน้าที่ดังกล่าวนห้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือหน่วยงานของรัฐที่รับโอน ตามที่กฎหมาย 
หรือเงื่อนไขนนนบอนุญาตก าหนด และจะกระท าการนดอันเป็นเหตุนห้ประโยชน์แห่งภาระจ ายอมลดไป 
หรือเสื่อมความสะดวกมิได้” 

คณะกรรมาธิการไม่เห็นด้วย   ผู้แปรญัตติขอสงวน 
 

 มาตรา ๕  แก้ไขมาตรา ๔๔   ไม่มีการแก้ไข 
นางสาวรัชนีกร  ทองทิพย์   ขอแปรญัตตแิกไ้ขความนนวรรคหนึ่ง 
       และวรรคสามของมาตรา ๔๔ ดังนี้ 
“มาตรา ๔๔  ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่บ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 

ตามมาตรา ๔๓ เมื่อได้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างนดภายหลังจากครบก าหนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
รับผิดชอบการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) แล้วตามล าดับ ดังต่อไปนี้ 

 
 



( ๖ ) 

(๑) ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้  
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นเพ่ือรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแลบ ารุงรักษาภายนนเวลา 
ท่ีผู้จัดสรรที่ดินคณะกรรมการก าหนดซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหน่ึงร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน 

(๒) ผู้จัดสรรที่ดินได้ด าเนินการอุทิศทรัพย์สินดังกล่าวนห้เป็นสาธารณประโยชน์
หรือได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการให้ด าเนินการอย่างหน่ึงอย่างใดเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  

....................................................... ฯลฯ ......................................................... 
นนกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินไม่ด าเนินการอ านวยความสะดวกนห้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรร

จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอื่นตาม (๑) หรือมิได้ปฏิบัติหน้าที่นนการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภค ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจ านวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนแปลงย่อยที่ได้จ าหน่ายไปแล้ว 
ตามแผนผังโครงการอาจยื่นค าขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
เพ่ือด าเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรได้ เว้นแต่นนกรณีที่มีเหตุอันท านห้จ านวนของผู้ซื้อที่ดินจัดสรร 
ไม่ถึงตามจ านวนดังกล่าว นห้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดนห้มีการประชุมเพ่ือมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  
โดยนช้ เสียงข้างมากของผู้ซื้อที่ดินจัดสรรที่ เข้าประชุม  ทั้งนี้  นห้นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามวรรคนี ้
มีสิทธิและหน้าที่ตามพระราชบัญญัตินี้เช่นเดียวกับนิติบุคคลตาม (๑) 

....................................................... ฯลฯ .......................................................” 

คณะกรรมาธิการไม่เห็นด้วย   ผู้แปรญัตติขอสงวน 
  

 มาตรา ๖  แก้ไขวรรคหนึ่งของมาตรา ๔๙ ไม่มีการแก้ไข 
 
 มาตรา ๗  แก้ไขมาตรา ๕๒   มีการแก้ไข 

นางสาวรัชนีกร  ทองทิพย์   ขอแปรญัตติแก้ไขความ 
       นนมาตรา ๕๒ ดังนี้ 
“มาตรา ๕๒  นนกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินกระท าการนด ๆ อันเป็นเหตุนห้ประโยชน์ 

แห่งภาระจ ายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือกระท าการอย่างหนึ่งอย่างนดนห้ผิดไป 
จากแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ นห้คณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายมีอ านาจสั่งนห้ผู้ จัดสรรที่ดินระงับการกระท านั้น 
และบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคนห้มีสภาพนช้งานได้ตามปกติ และเป็นไปตามมาตรฐานงานแต่ละประเภท 
ตามที่กฎหมายก าหนด หรือด าเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาต 
จากคณะกรรมการภายนนระยะเวลาที่ก าหนด” 

คณะกรรมาธิการไม่เห็นด้วย   ผู้แปรญัตติขอสงวน 

 

 



( ๗ ) 

 มาตรา ๘  แก้ไขมาตรา ๕๕   ไม่มีการแก้ไข 
 
 มาตรา ๙  แก้ไขมาตรา ๖๕   ไม่มีการแก้ไข 

นางสาวรัชนีกร  ทองทิพย์   ขอแปรญัตติแก้ไขความ 
       นนมาตรา ๖๕ ดังนี้ 
“มาตรา ๖๕  ผู้จัดสรรที่ดินผู้นดฝ่าฝืนค าสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ 

หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายตามมาตรา ๕๒ ต้องระวางโทษปรับตั้งแต่ไม่ต่ ากว่าห้าหมื่นหนึ่งแสนบาท
ถึงห้าแสนแต่ไม่เกินหนึ่งล้านบาท และปรับอีกเป็นรายวันวันละหน่ึงพันไม่ต่ ากว่าสองพันบาทถึงหน่ึงหมื่น 
แต่ไม่เกินสองหมื่นบาทต่อวันตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนค าสั่ง” 

คณะกรรมาธิการไม่เห็นด้วย   ผู้แปรญัตติขอสงวน 
 

 มาตรา ๑๐     ไม่มีการแก้ไข 
 
 มาตรา ๑๑     ไม่มีการแก้ไข 
 

 ๗. ข้อสังเกตคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
  คณะกรรมาธิการวิสามัญพิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่..) 
พ.ศ. .... เห็นควรตั้งข้อสังเกตเพ่ือเสนอต่อที่ประชุมวุฒิสภาพิจารณา ดังน้ี 
  ๗.๑ นนกรณีที่กฎหมายก าหนดนห้ผู้จัดสรรที่ดินมีหน้าที่นนการแจ้งการยกเลิกการจัดสรรทีด่นิ
นห้แก่ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทราบ นั้น ควรมีการก าหนดกรอบระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินจะต้องด าเนินการแจ้งนห้ผู้ซื้อ
ที่ดินจัดสรรได้ทราบไว้อย่างชัดเจน โดยผู้จัดสรรที่ดินจะต้องด าเนินการแจ้งนห้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทราบ 
ภายนน ๖๐ วัน นับแต่วันที่ ได้มีการปิดประกาศค าขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน  ดั งนั้น กรมที่ดิน 
กระทรวงมหาดไทย นนฐานะหน่วยงานที่มีหน้ารับผิดชอบโดยตรงควรพิจารณาทบทวนและด าเนินการแก้ไข
ปรับปรุงกฎกระทรวงว่าด้วยการก าหนดหลักเกณฑ์ วิธีการ และเงื่อนไขการยกเลิกการจัดสร รที่ดิน 
และกฎหมายล าดับรองอื่น ๆ ที่เกี่ยวข้องภายหลังที่ร่างพระราชบัญญัติฉบับนี้มีผลนช้บังคับต่อไป 
  ๗.๒ นนกรณีการแก้ไขบทก าหนดโทษที่จะนช้บังคับกับผู้จัดสรรที่ดินที่ฝ่าฝืนไม่ปฏิบัติ 
ตามที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และที่แก้ไขเพ่ิมเติม ก าหนดไว้ส าหรับความผิดอื่น
นอกเหนือจากการกระท าความผิดที่ผู้จัดสรรที่ดินกระท าการนด ๆ อันเป็นเหตุนห้ประโยชน์แห่งภาระจ ายอม 
ตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือกระท าการอย่างหนึ่งอย่างนดนห้ผิดไปจากแผนผัง โครงการ 
หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการตามที่ปรากฏนนร่างมาตรา ๙ แล้ว กรมที่ดิน 
กระทรวงมหาดไทย ควรมีการพิจารณาทบทวน และด าเนินการนห้มีการแก้ไขเพ่ิมเติมบทก าหนดโทษ 
ส าหรับความผิดอื่น ๆ ตามกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน ที่ ไม่ได้ เสนอแก้ไขเพ่ิมเติมมานนครั้งนี้  
เช่น การโฆษณาโครงการจัดสรรที่ดินไม่ตรงกับหลักฐานและรายละเอียดตามที่ก าหนดไว้นนค าขออนุญาต  





( ก ) 

บันทึกหลักการและเหตุผล 
ประกอบร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) 

พ.ศ. .... 
   

 
หลักการ 

 
 แก้ไขเพ่ิมเติมพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ดังต่อไปนี้ 
 (๑) แก้ไขเพ่ิมเติมองค์ประกอบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด (แก้ไขเพ่ิมเติม 
มาตรา ๑๓ (๒)) 
 (๒) แก้ไขเพ่ิมเติมหน้าที่ในการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรที่ดิน และแก้ไขเพ่ิมเติม 
ให้การน าหลักประกันอย่างอ่ืนมาค้ าประกันแทนในการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค (แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา ๔๓  
และมาตรา ๕๒) 
 (๓) แก้ไขเพ่ิมเติมเก่ียวกับการพ้นจากหน้าที่บ ารุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรที่ดิน  
(แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา ๔๔) 
 (๔) แก้ไขเพ่ิมเติมให้การจัดเก็บค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรสามารถจัดเก็บได้ตามท่ีก าหนดในข้อบังคับด้วย (แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา ๔๙) 
 (๕) แก้ไขเพ่ิมเติมสถานที่ปิดประกาศและการเผยแพร่ค าขอยกเลิกการจัดสรรที่ดิน  
(แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา ๕๕) 
 (๖) แก้ไขเพ่ิมเติมอัตราโทษของผู้ฝ่าฝืนค าสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ  
หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายตามมาตรา ๕๒ (แก้ไขเพ่ิมเติมมาตรา ๖๕) 
 

เหตุผล 
 
 โดยที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ใช้บังคับมาเป็นระยะเวลานาน   
สมควรปรับปรุงบทบัญญัติบางประการ ได้แก่ องค์ประกอบของคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด  
การด าเนินการเกี่ยวกับการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคของผู้จัดสรรที่ดิน การจัดเก็บค่าใช้จ่ายในการ 
บ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร รวมทั้งอัตราโทษของผู้ฝ่าฝืนค าสั่ง 
ของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายตามมาตรา ๕๒ เพ่ือให้สอดคล้อง 
กับสภาพการณ์ในปัจจุบัน รวมทั้งเป็นการคุ้มครองสิทธิของผู้บริโภคและผู้ที่เกี่ยวข้อง จึงจ าเป็นต้องตรา
พระราชบัญญัตินี้ 
 

(คณะรัฐมนตรี  เป็นผู้เสนอ) 
  

 

 



ร่าง 
พระราชบัญญัติ 

การจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) 
พ.ศ. .... 

   
 

.......................................... 

.......................................... 

.......................................... 
 
 ............................................................................................................................. ..............
.................................................. 
 
 โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพ่ิมเติมกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 
 
 พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคล
ซึ่งมาตรา ๒๖ ประกอบกับมาตรา ๓๗ และมาตรา ๔๐ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย บัญญัติให้
กระท าได้โดยอาศัยอ านาจตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 
 
 เหตุผลและความจ าเป็นในการจ ากัดสิทธิและเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้
เพ่ือก าหนดมาตรการในการคุ้มครองผู้ซื้อที่ดินจัดสรรให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้
สอดคล้องกับเงื่อนไขท่ีบัญญัติไว้ในมาตรา ๒๖ ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว 
 
 ............................................................................................................................. ..............
........................................................ 
 
 มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า “พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..)  
พ.ศ. ....” 
 
 มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับเม่ือพ้นก าหนดหกสิบวันนับแตว่ันประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 
 
 มาตรา ๓  ให้ยกเลิกความใน (๒) ของมาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ และให้ใช้ 
ความต่อไปนี้แทน 
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 “(๒) ในจังหวัดอ่ืน ให้มีคณะกรรมการจัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบด้วย ผู้ว่าราชการ
จังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการจังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมายเป็นประธานกรรมการ ผู้แทน 
กรมชลประทาน อัยการจังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าส านักงานอัยการจังหวัด โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด
ผู้อ านวยการส านักงานทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัด ปลัดจังหวัด นายกองค์การบริหาร 
ส่วนจังหวัด และผู้ทรงคุณวุฒิจ านวนสี่คนซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้งเป็นกรรมการ  
และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานุการ” 
 
 มาตรา ๔  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๓ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 “มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีข้ึนเพ่ือการจัดสรรที่ดินตามแผนผัง
และโครงการที่ได้รับอนุญาต เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ในภาระจ ายอม เพ่ือประโยชน์ 
แก่ที่ดินจัดสรร และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดินที่จะบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าวให้มีสภาพ 
ใช้งานได้ตามปกติมาตรฐานเดิมหรือเทียบเท่า และจะกระท าการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่งภาระจ ายอม
ลดไปหรือเสื่อมความสะดวกมิได้ 
 ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือสถาบันการเงินมาท าสัญญาค้ าประกัน 
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคซ่ึงผู้จัดสรรที่ดินได้จัดให้มีข้ึนและยังอยู่ในความรับผิดชอบในการบ ารุงรักษา
ของผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคหนึ่ง ไว้กับคณะกรรมการ ในการนี้ ให้น าความในมาตรา ๒๔ มาใช้บังคับ 
โดยอนุโลม 
 ในกรณีที่มีเหตุอันท าให้ธนาคารหรือสถาบันการเงินไม่อาจท าสัญญาค้ าประกัน 
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคให้กับผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคสองได้ คณะกรรมการอาจพิจารณาให้ 
ผู้จัดสรรที่ดินน าหลักประกันอย่างอ่ืนมาค้ าประกันแทนได ้ทั้งนี้ หลักประกันอย่างอ่ืนให้เป็นไป 
ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด” 
 
 มาตรา ๕  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๔ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) พ.ศ. ๒๕๕๘ และให้ใช้ 
ความต่อไปนี้แทน 
 “มาตรา ๔๔  ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่บ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๔๓
เมื่อได้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดภายหลังจากครบก าหนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินรับผิดชอบ 
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๒๓ (๕) แล้วตามล าดับ ดังต่อไปนี้ 
  (๑) ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือนิติบุคคล
ตามกฎหมายอ่ืนเพื่อรับโอนทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแลบ ารุงรักษาภายในเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
ก าหนดซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวันนับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน 
  (๒) ผู้จัดสรรที่ดินได้ด าเนินการอุทิศทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์ 
หรือได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการให้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  
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 เมื่อได้ด าเนินการตาม (๑) หรือ (๒) แล้ว ผู้จัดสรรที่ดินต้องส่งมอบเงินตามจ านวนเงิน 
ในสัญญาค้ าประกันการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรหรือนิติบุคคล 
ตามกฎหมายอ่ืน หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นด้วย แล้วแต่กรณี  
 ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินไม่ด าเนินการให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนตาม (๑) หรือมิได้ปฏิบัติหน้าที่ในการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค ผู้ซื้อท่ีดิน
จัดสรรจ านวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนแปลงย่อยที่ได้จ าหน่ายไปแล้วตามแผนผังโครงการอาจยื่นค าขอ
ต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาเพ่ือด าเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรได้ เว้นแต่ในกรณีที่มีเหตุอันท าให้จ านวนของผู้ซื้อที่ดินจัดสรรไม่ถึงตามจ านวนดังกล่าว ให้ผู้ซื้อ
ที่ดินจัดสรรจัดให้มีการประชุมเพ่ือมีมติจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรโดยใช้เสียงข้างมากของผู้ซื้อที่ดิน
จัดสรรที่เข้าประชุม ทั้งนี้ ให้นิติบุคคลที่จัดตั้งขึ้นตามวรรคนี้มีสิทธิและหน้าที่ตามพระราชบัญญัตินี้
เช่นเดียวกับนิติบุคคลตาม (๑) 
 เมื่อได้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามวรรคสามแล้ว ผู้จัดสรรที่ดินต้องรับผิดชอบเงิน
ค่าบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามจ านวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด  
 การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง วรรคสาม และวรรคสี่ ให้เป็นไปตามระเบียบ 
ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด   
 เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียนจัดตั้ง 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตาม (๑) หรือวรรคสามแล้ว ให้ทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดแจ้งในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์ 
ภายในระยะเวลาสามสิบวันนับแต่วันที่จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร หากไม่ได้โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง
การท าประโยชน์มาให้ถือว่าสูญหายและให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทนเพ่ือด าเนินการดังกล่าวต่อไป” 
 
 มาตรา ๖  ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่งของมาตรา ๔๙ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 “มาตรา ๔๙  ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภคให้จัดเก็บ 
เป็นรายเดือนจากท่ีดินแปลงย่อยในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลงหรือตามที่ก าหนดในข้อบังคับ 
ของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตามมาตรา ๔๕ ทั้งนี้ อาจก าหนดค่าใช้จ่ายในอัตราที่แตกต่างกันตามประเภท
การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือขนาดพ้ืนที่ได้ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด” 
 
 มาตรา ๗  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๒ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 “มาตรา ๕๒  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินกระท าการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์แห่ง 
ภาระจ ายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไปหรือเสื่อมความสะดวก หรือกระท าการอย่างหนึ่งอย่างใดให้ผิดไป 
จากแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ
คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายมีอ านาจสั่งให้ผู้จัดสรรที่ดินระงับการกระท านั้น  
และบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคให้มีสภาพใช้งานได้ตามปกตมิาตรฐานเดิมหรือเทียบเท่า หรือด าเนินการ
ตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลาที่
ก าหนด” 
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 มาตรา ๘  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  
 “มาตรา ๕๕  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาปิดประกาศ
ค าขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไว้ในที่เปิดเผย ณ ส านักงานที่ดินจังหวัดหรือส านักงานที่ดินสาขาแห่งท้องที่
ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ ส านักงานของผู้จัดสรรที่ดิน บริเวณท่ีดินที่ท าการจัดสรร ส านักงานเขตหรือที่ว่าการ
อ าเภอแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ ส านักงานเทศบาลหรือที่ท าการองค์การบริหารส่วนต าบล 
หรือเมืองพัทยาหรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่มีกฎหมายจัดตั้งแห่งท้องที่ซึ่งท่ีดินนั้นตั้งอยู่  
และให้เผยแพร่ทางระบบเทคโนโลยีสารสนเทศของกรมที่ดิน มีก าหนดหกสิบวัน และให้ผู้จัดสรรที่ดิน 
แจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทราบ” 
 
 มาตรา ๙  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๖๕ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 “มาตรา ๖๕  ผู้จัดสรรที่ดินผู้ใดฝ่าฝืนค าสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ  
หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมายตามมาตรา ๕๒ ต้องระวางโทษปรับตั้งแต่ห้าหมื่นบาทถึงห้าแสนบาท 
และปรับอีกวันละหนึ่งพันบาทถึงหนึ่งหมื่นบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนค าสั่ง”  
 
 มาตรา ๑๐  บรรดาระเบียบที่ออกตามความในมาตรา ๔๓ มาตรา ๔๔ และมาตรา ๔๙ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ 
ให้ยังคงใช้บังคับได้ต่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัตินี้ จนกว่าจะมีระเบียบที่ออกตามความ 
ในพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ขึ้นใช้บังคับ 
 
  มาตรา ๑๑  ให้รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยรักษาการตามพระราชบัญญัตินี้    
 
 
 ........................................... 
 ............................................ 
 



 
 
 
 
 
 
 
 
          

       ภาคผนวก 



 

 

ตารางเปรียบเทียบ 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
ในชั้นการพิจารณาของคณะกรรมาธิการวิสามัญ 

พิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. ....  

วุฒิสภา 

 



ตารางเปรียบเทยีบร่างพระราชบัญญัตกิารจัดสรรทีด่นิ (ฉบับท่ี ..) พ.ศ. ....  
ในชั้นการพิจารณาของคณะกรรมาธิการวิสามัญพิจารณารา่งพระราชบัญญตักิารจัดสรรที่ดิน (ฉบับท่ี ..) พ.ศ. ....  

วุฒิสภา 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
ร่าง 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) 
พ.ศ. .... 

ร่าง 
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) 

พ.ศ. .... 

 
ไม่มีการแก้ไข 

 

……………………………………… 
………………………………………. 
………………………………………. 

 
 ………………………...……………………. 

……………………………..….… 

โดยที่เป็นการสมควรปรับปรุงกฎหมาย 
ว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 

พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติ 
บางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิ 
และเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๙ 
ประกอบกับมาตรา ๔๘ และมาตรา ๕๐  
ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติให้กระท าได้โดยอาศัยอ านาจ 
ตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย 

……………………………………… 
………………………………………. 
………………………………………. 

 
 ………………………...……………………. 

……………………………..….… 

โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพ่ิมเติม
กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 

พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติ 
บางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิ 
และเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๖ 
ประกอบกับมาตรา ๓๗ และมาตรา ๔๐ 
ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติให้ กระท าได้โดยอาศัยอ านาจ 
ตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  

……………………………………… 
………………………………………. 
………………………………………. 

 
 ………………………...……………………. 

……………………………..….… 

โดยที่เป็นการสมควรแก้ไขเพ่ิมเติม
กฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน 

พระราชบัญญัตินี้มีบทบัญญัติ 
บางประการเกี่ยวกับการจ ากัดสิทธิ 
และเสรีภาพของบุคคล ซึ่งมาตรา ๒๖ 
ประกอบกับมาตรา ๓๗ และมาตรา ๔๐ 
ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทย 
บัญญัติให้ กระท าได้โดยอาศัยอ านาจ 
ตามบทบัญญัติแห่งกฎหมาย  

 
 
 
 
 
 
 

ไม่มีการแก้ไข 
 



- ๒ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
เหตุผลและความจ าเป็นในการจ ากัดสิทธิ

และเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้ 
เพ่ือก าหนดมาตรการในการคุ้มครอง 
ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น  
ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้ สอดคล้อง 
กับเงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมาตรา ๒๖ 
ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว 

เหตุผลและความจ าเป็นในการจ ากัดสิทธิ
และเสรีภาพของบุคคลตามพระราชบัญญัตินี้ 
เพ่ือก าหนดมาตรการในการคุ้มครอง 
ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรให้มีประสิทธิภาพมากขึ้น  
ซึ่งการตราพระราชบัญญัตินี้ สอดคล้อง 
กับเงื่อนไขที่บัญญัติไว้ในมาตรา ๒๖ 
ของรัฐธรรมนูญแห่งราชอาณาจักรไทยแล้ว 

มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า 
“พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓” 

มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า 
“พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) 
พ.ศ. ....” 

มาตรา ๑  พระราชบัญญัตินี้เรียกว่า 
“พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) 
พ.ศ. ....” 

ไม่มีการแก้ไข 
 

มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับ
เมื่อพ้นก าหนดหกสิบวันนับแต่วันประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับ
เมื่อพ้นก าหนดหกสิบวันนับแต่วันประกาศ 
ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

มาตรา ๒  พระราชบัญญัตินี้ให้ใช้บังคับ 
เมื่อพ้นก าหนดหกสิบวันนับแต่วันประกาศ  
ในราชกิจจานุเบกษาเป็นต้นไป 

ไม่มีการแก้ไข 
 

 
มาตรา ๑๓  ให้มีคณะกรรมการจัดสรร

ที่ดินจังหวัดทุกจังหวัด ดังนี้  
(๑) ในกรุงเทพมหานคร ให้มี

คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกรุงเทพมหานคร 
ประกอบด้วย อธิบดีกรมที่ดินหรือรองอธิบดี
กรมท่ีดินซึ่งอธิบดีกรมท่ีดินมอบหมาย 

 
มาตรา ๓  ให้ยกเลิกความใน (๒) 

ของมาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ 
ความต่อไปนี้แทน   

 
 

 
มาตรา ๓  ให้ยกเลิกความใน (๒) 

ของมาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ 
ความต่อไปนี้แทน  

 
 

มีการแก้ไข 
มาตรา ๓  ให้ยกเลิกความใน (๒) ของ

มาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรร
ที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
 

 



- ๓ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
เป็นประธานกรรมการ ผู้แทนกรม
ชลประทาน ผู้แทนกรมโยธาธิการและผัง
เมือง ผู้แทนส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม ผู้แทน
ส านักงานอัยการสูงสุด ผู้แทนกรุงเทพมหานคร 
และผู้ทรงคุณวุฒิจ านวนสี่คนซึ่ง
ปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้ง เป็น
กรรมการ และให้ผู้แทนกรมท่ีดินเป็น
กรรมการและเลขานุการ  

(๒) ในจังหวัดอ่ืน ให้มีคณะกรรมการ
จัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบด้วย  
ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการ
จังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมาย  
เป็นประธานกรรมการ ผู้แทนกรมชลประทาน 
อัยการจังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าส านักงานอัยการ
จังหวัด โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด  
ปลัดจังหวัด นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
และผู้ทรงคุณวุฒิจ านวนสี่คนซึ่ง
ปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้ง 
เป็นกรรมการ และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด
เป็นกรรมการและเลขานุการ  

 
 
 
 
 
 
 
 
“(๒) ในจังหวัดอ่ืน ให้มีคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบด้วย  
ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการ
จังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมาย 
เป็นประธานกรรมการ ผู้แทนกรมชลประทาน 
อัยการจังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าส านักงานอัยการ
จังหวัด โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด 
ผู้อ านวยการส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัด ปลัดจังหวัด  
นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
และผู้ทรงคุณวุฒิจ านวนสี่คน 
ซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้ง 
เป็นกรรมการ และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด
เป็นกรรมการและเลขานุการ” 

 
 
 
 
 
 
 
 
“(๒) ในจังหวัดอ่ืน ให้มีคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบด้วย  
ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการ
จังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมาย 
เป็นประธานกรรมการ ผู้แทนกรมชลประทาน 
อัยการจังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าส านักงานอัยการ
จังหวัด โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด 
ผู้อ านวยการส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัด ปลัดจังหวัด  
นายกองค์การบริหารส่วนจังหวัด 
และผู้ทรงคุณวุฒิจ านวนสี่คน 
ซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้ง 
เป็นกรรมการ และให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด
เป็นกรรมการและเลขานุการ” 

 
 
 
 
 
 
 
 
“(๒) ในจังหวัดอ่ืน ให้มีคณะกรรมการ

จัดสรรที่ดินจังหวัด ประกอบด้วย 
ผู้ว่าราชการจังหวัดหรือรองผู้ว่าราชการ
จังหวัดซึ่งผู้ว่าราชการจังหวัดมอบหมาย 
เป็นประธานกรรมการ ผู้แทนกรมชลประทาน 
อัยการจังหวัดซึ่งเป็นหัวหน้าส านักงานอัยการ
จังหวัด โยธาธิการและผังเมืองจังหวัด 
ผู้อ านวยการส านักงานทรัพยากรธรรมชาติ
และสิ่งแวดล้อมจังหวัด ปลัดจังหวัด นายก
องค์การบริหารส่วนจังหวัด และผู้ทรงคุณวุฒิ
จ านวนสี่คน ซึ่งปลัดกระทรวงมหาดไทย
แต่งตั้งเป็นกรรมการ และให้เจ้าพนักงาน
ที่ดินจังหวัดเป็นกรรมการและเลขานุการ” 

 
 



- ๔ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
ในกรณีที่เป็นการพิจารณาหรืออนุมัติ

เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินที่ตั้งอยู่ในเขต
องค์การปกครองส่วนท้องถิ่นใด ให้ผู้แทน
ผู้บริหารองค์การปกครองส่วนท้องถิ่นแห่งนั้น
เป็นกรรมการร่วมด้วยแห่งละหนึ่งคน 

การแต่งตั้งกรรมการผู้ทรงคุณวุฒิตาม (๑) 
และ (๒) ให้ปลัดกระทรวงมหาดไทยแต่งตั้ง
จากภาคเอกชนซึ่งไม่ได้เป็นผู้จัดสรรที่ดิน 
และเป็นผู้มีความรู้ ความสามารถ 
หรือประสบการณ์ในด้านการพัฒนา
อสังหาริมทรัพย์ การผังเมือง การบริหาร
ชุมชน หรือกฎหมาย 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรร 

ที่ดินได้จัดให้มีข้ึนเพ่ือการจัดสรรที่ดิน 
ตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาต เช่น 
ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ใน 
ภาระจ ายอมเพ่ือประโยชน์แก่ที่ดินจัดสรร 
และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดิน 

 
มาตรา ๔  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๓ 

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรร
ที่ดินได้จัดให้มีข้ึนเพ่ือการจัดสรรที่ดิน 
ตามแผนผัง และโครงการที่ได้รับอนุญาต 
เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ใน 
ภาระจ ายอม เพ่ือประโยชน์แก่ท่ีดินจัดสรร 
และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดิน 

 
มาตรา ๔  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๓ 

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรร
ที่ดินได้จัดให้มีข้ึนเพ่ือการจัดสรรที่ดิน 
ตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาต เช่น 
ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ใน 
ภาระจ ายอม เพ่ือประโยชน์แก่ท่ีดินจัดสรร 
และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดิน 

มีการแก้ไข 
มาตรา ๔  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๓ 

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา ๔๓  สาธารณูปโภคท่ีผู้จัดสรร
ที่ดินได้จัดให้มีข้ึนเพ่ือการจัดสรรที่ดิน 
ตามแผนผังและโครงการที่ได้รับอนุญาต 
เช่น ถนน สวน สนามเด็กเล่น ให้ตกอยู่ใน 
ภาระจ ายอม เพ่ือประโยชน์แก่ท่ีดินจัดสรร 
และให้เป็นหน้าที่ของผู้จัดสรรที่ดิน 



- ๕ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
ที่จะบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าว 
ให้คงสภาพดังเช่นที่ได้จัดท าขึ้นนั้นต่อไป 
และจะกระท าการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์
แห่งภาระจ ายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก
มิได้ 

 
ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาท าสัญญาค้ าประกัน 
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคซึ่งผู้จัดสรร
ที่ดินได้จัดให้มีข้ึน และยังอยู่ในความ
รับผิดชอบในการบ ารุงรักษาของผู้จัดสรร
ที่ดินตามวรรคหนึ่งกับคณะกรรมการ  
และให้น ามาตรา ๒๔ มาใช้บังคับโดยอนุโลม 

ทีจ่ะบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าว 
ให้คงสภาพใช้งานได้ตามปกติ  
และจะกระท าการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์
แห่งภาระจ ายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก
มิได้  

 
ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคาร 

หรือสถาบันการเงินมาท าสัญญาค้ าประกัน 
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคซึ่งผู้จัดสรรที่ดิน
ได้จัดให้มีขึ้นและยังอยู่ในความรับผิดชอบ 
ในการบ ารุงรักษาของผู้จัดสรรที่ดิน 
ตามวรรคหนึ่ง ไว้กับคณะกรรมการ 
ในการนี้ ให้น าความในมาตรา ๒๔ มาใช้บังคับ
โดยอนุโลม  

ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินเป็นบุคคล
ล้มละลาย เลิกบริษัท บริษัทร้าง หรือโดยเหตุ
อ่ืนใด อันท าให้ธนาคารหรือสถาบันการเงิน
ไม่อาจท าสัญญาค้ าประกันการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภคให้กับผู้จัดสรรที่ดิน 
ตามวรรคสองได้ คณะกรรมการอาจพิจารณา
ให้ผู้จัดสรรที่ดินน าหลักประกันอย่างอ่ืน  
มาค้ าประกันแทนได้  ทั้งนี้ หลักประกัน 

ที่จะบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าว 
ให้มีสภาพใช้งานได้ตามปกติ  
และจะกระท าการใดอันเป็นเหตุให้ประโยชน์
แห่งภาระจ ายอมลดไปหรือเสื่อมความสะดวก
มิได้ 

 
ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคาร 

หรือสถาบันการเงินมาท าสัญญาค้ าประกัน 
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคซ่ึงผู้จัดสรรที่ดิน
ได้จัดให้มีขึ้นและยังอยู่ในความรับผิดชอบ 
ในการบ ารุงรักษาของผู้จัดสรรที่ดิน 
ตามวรรคหนึ่ง ไว้กับคณะกรรมการ 
ในการนี้ ให้น าความในมาตรา ๒๔ มาใช้บังคับ 
โดยอนุโลม 

ในกรณีที่มีเหตุอันท าให้ธนาคาร 
หรือสถาบันการเงินไม่อาจท าสัญญา 
ค้ าประกันการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ให้กับผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคสองได้ 
คณะกรรมการอาจพิจารณาให้ผู้จัดสรรที่ดิน
น าหลักประกันอย่างอ่ืนมาค้ าประกันแทนได้ 
ทั้งนี้ หลักประกันอย่างอ่ืนให้เป็นไป 

ที่จะบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคดังกล่าว 
ให้มีสภาพใช้งานได้ตามปกติมาตรฐานเดิม
หรือเทียบเท่า และจะกระท าการใดอันเป็น
เหตุให้ประโยชน์แห่งภาระจ ายอมลดไป 
หรือเสื่อมความสะดวกมิได้ 

 
ให้ผู้จัดสรรที่ดินจัดหาธนาคารหรือ

สถาบันการเงินมาท าสัญญาค้ าประกัน 
การบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคซ่ึงผู้จัดสรรที่ดิน
ได้จัดให้มีขึ้นและยังอยู่ในความรับผิดชอบ 
ในการบ ารุงรักษาของผู้จัดสรรที่ดิน 
ตามวรรคหนึ่ง ไว้กับคณะกรรมการ 
ในการนี้ ให้น าความในมาตรา ๒๔ มาใช้บังคับ 
โดยอนุโลม 

ในกรณีที่มีเหตุอันท าให้ธนาคาร 
หรือสถาบันการเงินไม่อาจท าสัญญา 
ค้ าประกันการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ให้กับผู้จัดสรรที่ดินตามวรรคสองได้ 
คณะกรรมการอาจพิจารณาให้ผู้จัดสรรที่ดิน
น าหลักประกันอย่างอ่ืนมาค้ าประกันแทนได้ 
ทั้งนี้ หลักประกันอย่างอ่ืนให้เป็นไป 



- ๖ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
อย่างอ่ืนให้เป็นไปตามระเบียบ 
ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด” 

ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
ก าหนด” 

ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
ก าหนด” 

 
 
 
 
 
มาตรา ๔๔  ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจากหน้าที่

บ ารุงรักษาสาธารณูปโภค ตามมาตรา ๔๓ 
เมื่อได้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด ภายหลัง
จากครบก าหนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
รับผิดชอบการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 
ตามมาตรา ๒๓ (๕) แล้วตามล าดับ ดังต่อไปนี้  

(๑) ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้หรือ 
นิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนเพื่อรับโอน
ทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแล
บ ารุงรักษาภายในเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินก าหนด
ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวัน 
นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน  

(๒) ผู้จัดสรรที่ดินได้รับอนุมัติจาก
คณะกรรมการให้ด าเนินการอย่างหนึ่ง 

มาตรา ๕  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๔ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๔๔  ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจาก
หน้าที่บ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๔๓ 
เมื่อได้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดภายหลัง
จากครบก าหนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
รับผิดชอบการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 
ตามมาตรา ๒๓ (๕) แล้วตามล าดับ ดังต่อไปนี้  

(๑) ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้ 
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนเพื่อรับโอน
ทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแล
บ ารุงรักษาภายในเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินก าหนด 
ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวัน 
นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน  

(๒) ผู้จัดสรรที่ดินได้ด าเนินการอุทิศ
ทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์ 

มาตรา ๕  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๔๔ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ๒) 
พ.ศ. ๒๕๕๘ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา ๔๔  ผู้จัดสรรที่ดินจะพ้นจาก
หน้าที่บ ารุงรักษาสาธารณูปโภคตามมาตรา ๔๓ 
เมื่อได้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใดภายหลัง
จากครบก าหนดระยะเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดิน
รับผิดชอบการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 
ตามมาตรา ๒๓ (๕) แล้วตามล าดับ ดังต่อไปนี้ 

(๑) ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรรตามพระราชบัญญัตินี้ 
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนเพื่อรับโอน
ทรัพย์สินดังกล่าวไปจัดการและดูแล
บ ารุงรักษาภายในเวลาที่ผู้จัดสรรที่ดินก าหนด
ซึ่งต้องไม่น้อยกว่าหนึ่งร้อยแปดสิบวัน 
นับแต่วันที่ได้รับแจ้งจากผู้จัดสรรที่ดิน 

(๒) ผู้จัดสรรที่ดินได้ด าเนินการอุทิศ
ทรัพย์สินดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์ 

ไม่มีการแก้ไข 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



- ๗ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
อย่างใดเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค 
หรือด าเนินการจดทะเบียนโอนทรัพย์สิน
ดังกล่าวให้เป็นสาธารณประโยชน์  

การด าเนินการตามความในวรรคหนึ่ง 
ให้เป็นไปตามระเบียบที่คณะกรรมการ 
จดัสรรที่ดินกลางก าหนด  ทั้งนี้ ต้องก าหนดให้ 
ผู้จัดสรรที่ดินรับผิดชอบจ านวนเงิน 
ค่าบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคส่วนหนึ่งด้วย  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

หรือได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
ให้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด 
เพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค   

เมื่อได้ด าเนินการตาม (๑) หรือ (๒) แล้ว 
ผู้จัดสรรที่ดินต้องส่งมอบเงินตามจ านวนเงิน 
ในสัญญาค้ าประกันการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน หรือองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นด้วย แล้วแต่กรณี  

ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินไม่ด าเนินการ 
ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรร หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอืน่ 
ตามวรรคหนึ่ง หรือมิได้ปฏิบัติหน้าที่ 
ในการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค ให้ผู้ซื้อท่ีดิน
จัดสรรจ านวนไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวน 
แปลงย่อยที่ได้จ าหน่ายไปแล้วตามแผนผัง 
โครงการสามารถริเริ่มด าเนินการจัดตั้ง 
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรเอง  

 
 
 
 

หรือได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
ให้ด าเนินการอย่างหนึ่งอย่างใด 
เพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค  

เมื่อได้ด าเนินการตาม (๑) หรือ (๒) แล้ว 
ผู้จัดสรรที่ดินต้องส่งมอบเงินตามจ านวนเงิน 
ในสัญญาค้ าประกันการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภคให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
หรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืน หรือองค์กร
ปกครองส่วนท้องถิ่นด้วย แล้วแต่กรณี  

ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดินไม่ด าเนินการให้ 
ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรหรือนิติบุคคลตามกฎหมายอ่ืนตาม (๑) 
หรือมิได้ปฏิบัติหน้าที่ในการบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภค ผู้ซื้อท่ีดินจัดสรรจ านวน 
ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจ านวนแปลงย่อย 
ที่ได้จ าหน่ายไปแล้วตามแผนผังโครงการ 
อาจยื่นค าขอต่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
เพ่ือด าเนินการจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
ได้ เว้นแต่ในกรณีท่ีมีเหตุอันท าให้จ านวน 
ของผู้ซื้อที่ดินจัดสรรไม่ถึงตามจ านวน
ดังกล่าว ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรจัดให้มี 

 
 
 
 
 
 
 
 
 



- ๘ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
เมื่อได้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 

ตามวรรคสามแล้ว ให้นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
ด าเนินการจัดท าหรือบ ารุงรักษา
สาธารณูปโภคตามแผนผังโครงการที่ได้รับ
อนุญาต โดยอาจเรียกค่าใช้จ่ายในการจัดท า
หรือบ ารุงรักษาสาธารณูปโภคจากผู้จัดสรร
ที่ดินหรือแจ้งให้คณะกรรมการเรียก 
จากธนาคาร หรือสถาบันการเงินผู้ค้ าประกัน  
ทั้งนี ้ภายในเวลาห้าปีนับแต่วันที่ได้ 
จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร  

ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดิน ธนาคาร หรือ
สถาบันการเงินผู้ค้ าประกัน ไม่เสียค่าใช้จ่าย 
ในการจัดท าหรือบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ตามแผนผังโครงการให้แก่นิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรตามวรรคสี่ นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
อาจยื่นฟ้องคดีต่อศาลภายในหนึ่งปี 

การประชุมเพ่ือมีมติจัดตั้งนิติบุคคล 
หมู่บ้านจัดสรรโดยใช้เสียงข้างมากของผู้ซื้อ
ที่ดินจัดสรรที่เข้าประชุม  ทั้งนี้ ให้นิติบุคคล 
ที่จัดตั้งขึ้นตามวรรคนี้มีสิทธิและหน้าที่ 
ตามพระราชบัญญัตินี้เช่นเดียวกับนิติบุคคล
ตาม (๑) 

เมื่อได้จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
ตามวรรคสามแล้ว ผู้จัดสรรที่ดินต้อง
รับผิดชอบเงินค่าบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ตามจ านวนเงินที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางก าหนด 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



- ๙ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 
 
 
 
 
 
เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดหรือ 

เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขาจดทะเบียน
จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรตาม (๑) แล้ว 
ให้ทรัพย์สินอันเป็นสาธารณูปโภคตกเป็นของ
นิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรรโดยให้พนักงาน
เจ้าหน้าที่จดแจ้งในโฉนดที่ดินหรือหนังสือ
รับรองการท าประโยชน์ หากไม่ได้โฉนดที่ดิน
หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์มา 
ให้ถือว่าสูญหาย และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ 
ออกใบแทนเพ่ือด าเนินการดังกล่าวต่อไป 

นับแต่วันที่ครบก าหนดระยะเวลาเรียกให้ 
ผู้จัดสรรที่ดิน ธนาคาร หรือสถาบันการเงิน 
ผู้ค้ าประกันช าระเงินดังกล่าว  

การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง 
วรรคสาม และวรรคสี่ ให้เป็นไปตามระเบียบ 
ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 

เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร
ตามวรรคหนึ่งหรือวรรคสามแล้ว ให้ทรัพย์สิน
อันเป็นสาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร โดยให้พนักงานเจ้าหน้า 
ที่จดแจ้งในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง 
การท าประโยชน์ หากไม่ได้โฉนดที่ดิน 
หรือหนังสือรับรองการท าประโยชน์มา 
ให้ถือว่าสูญหายและให้พนักงานเจ้าหน้าที่
ออกใบแทนเพ่ือด าเนินการดังกล่าวต่อไป” 

 
 
  
การด าเนินการตามวรรคหนึ่ง วรรคสอง 

วรรคสาม และวรรคสี่ ให้เป็นไปตามระเบียบ 
ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด   

เมื่อเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด 
หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
จดทะเบียนจัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
ตาม (๑) หรือวรรคสามแล้ว ให้ทรัพย์สิน 
อันเป็นสาธารณูปโภคตกเป็นของนิติบุคคล
หมู่บ้านจัดสรร โดยให้พนักงานเจ้าหน้าที่ 
จดแจ้งในโฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง 
การท าประโยชน์ภายในระยะเวลาสามสิบวัน
นับแต่วันที่จัดตั้งนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
หากไม่ได้โฉนดที่ดินหรือหนังสือรับรอง 
การท าประโยชน์มาให้ถือว่าสูญหาย 
และให้พนักงานเจ้าหน้าที่ออกใบแทน 
เพ่ือด าเนินการดังกล่าวต่อไป” 

 



- ๑๐ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 
 
 
 
มาตรา ๔๙  ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา

และการจัดการสาธารณูปโภค ให้จัดเก็บ 
เป็นรายเดือนจากท่ีดินแปลงย่อยในโครงการ
จัดสรรที่ดินทุกแปลง  ทั้งนี้ อาจก าหนด
ค่าใช้จ่ายในอัตราที่แตกต่างกันตามประเภท
การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือขนาดพ้ืนที่ได้ 
ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง
ก าหนด 

 
 
ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรออกค่าใช้จ่ายในการ

บ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค
ส าหรับที่ดินจัดสรรที่ตนซื้อ และให้ผู้จัดสรร
ที่ดินออกค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษาและ 
การจัดการสาธารณูปโภคส าหรับที่ดิน 
แปลงย่อยที่ยังไม่มีผู้ซื้อ 

การก าหนดและการแก้ไขอัตราค่าใช้จ่าย
ในการบ ารุงรักษาและการจัดการ

มาตรา ๖  ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่ง
ของมาตรา ๔๙ แห่งพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๔๙  ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา
และการจัดการสาธารณูปโภค 
ให้จัดเก็บเป็นรายเดือนจากที่ดินแปลงย่อย 
ในโครงการจัดสรรที่ดินทุกแปลงหรือตามที่
ก าหนดในข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้าน
จัดสรรตามมาตรา ๔๕  ทั้งนี้ อาจก าหนด
ค่าใช้จ่ายในอัตราที่แตกต่างกันตามประเภท
การใช้ประโยชน์ที่ดินหรือขนาดพ้ืนที่ได้ 
ตามระเบียบที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดิน
กลางก าหนด” 

มาตรา ๖  ให้ยกเลิกความในวรรคหนึ่ง
ของมาตรา ๔๙ แห่งพระราชบัญญัติ 
การจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความ
ต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๔๙  ค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 
และการจัดการสาธารณูปโภคให้จัดเก็บ 
เป็นรายเดือนจากท่ีดินแปลงย่อยในโครงการ
จัดสรรที่ดินทุกแปลงหรือตามที่ก าหนด 
ในข้อบังคับของนิติบุคคลหมู่บ้านจัดสรร 
ตามมาตรา ๔๕  ทั้งนี้ อาจก าหนดค่าใช้จ่าย 
ในอัตราที่แตกต่างกันตามประเภทการใช้
ประโยชน์ที่ดินหรือขนาดพ้ืนที่ได้ตามระเบียบ
ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด” 

ไม่มีการแก้ไข 
 
 



- ๑๑ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
สาธารณูปโภค จะต้องได้รับความเห็นชอบ
จากมติที่ประชุมใหญ่ของสมาชิก 
ตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือคณะกรรมการ 
ตามมาตรา ๔๔ (๒) 

ให้เริ่มเก็บค่าใช้จ่ายในการบ ารุงรักษา 
และการจัดการสาธารณูปโภคเมื่อเริ่มจัดตั้ง
นิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือเมื่อได้รับ
อนุมัติจากคณะกรรมการตามมาตรา ๔๔ (๒) 
โดยให้นิติบุคคลตามมาตรา ๔๔ (๑) หรือผู้ซึ่ง
ด าเนินการเพ่ือการบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ตามท่ีได้รับอนุมัติจากคณะกรรมการ 
ตามมาตรา ๔๔ (๒) ที่มีหน้าที่ในการ
บ ารุงรักษาและการจัดการสาธารณูปโภค 
มีอ านาจในการจัดเก็บ 

หลักเกณฑ์และวิธีการจัดเก็บค่าใช้จ่าย 
ในการบ ารุงรักษาและการจดัการสาธารณูปโภค
และการจัดท าบัญชี ให้เป็นไปตามระเบียบ 
ที่คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางก าหนด 

 



- ๑๒ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 
 
 
 
มาตรา ๕๒  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดิน 

กระท าการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์ 
แห่งภาระจ ายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไป 
หรือเสื่อมความสะดวก หรือกระท าการ 
อย่างหนึ่งอย่างใดให้ผิดไปจากแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับ
อนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการ
มอบหมาย มีอ านาจสั่งให้ผู้จัดสรรที่ดินระงับ
การกระท านั้น และบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ให้คงสภาพดังเช่นที่ได้จัดท าข้ึน หรือ
ด าเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการ
จดัสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด 

 
มาตรา ๗  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๒ 

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๕๒  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดิน
กระท าการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์ 
แห่ง ภาระจ ายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไป 
หรือเสื่อมความสะดวก หรือกระท าการ 
อย่างหนึ่งอย่างใดให้ผิดไปจากแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับ
อนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการ
มอบหมายมีอ านาจสั่งให้ผู้จัดสรรที่ดินระงับ
การกระท านั้น และบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ให้คงสภาพใช้งานได้ตามปกติ หรือ
ด าเนินการตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการ
จัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการ
ภายในระยะเวลาที่ก าหนด” 

 
มาตรา ๗  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๒ 

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๕๒  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดิน
กระท าการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์ 
แห่ง ภาระจ ายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไป 
หรือเสื่อมความสะดวก หรือกระท าการ 
อย่างหนึ่งอย่างใดให้ผิดไปจากแผนผัง 
โครงการหรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับ
อนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ 
คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการ
มอบหมายมีอ านาจสั่งให้ผู้จัดสรรที่ดินระงับ
การกระท านั้น และบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ให้มีสภาพใช้งานได้ตามปกติ หรือด าเนินการ
ตามแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดิน
ที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการภายใน
ระยะเวลาที่ก าหนด” 

มีการแก้ไข 
มาตรา ๗  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๒ 

แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“มาตรา ๕๒  ในกรณีที่ผู้จัดสรรที่ดิน
กระท าการใด ๆ อันเป็นเหตุให้ประโยชน์ 
แห่งภาระจ ายอมตามมาตรา ๔๓ ลดไป 
หรือเสื่อมความสะดวก หรือกระท าการ 
อย่างหนึ่งอย่างใดให้ผิดไปจากแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับ
อนุญาตจากคณะกรรมการ ให้คณะกรรมการ
คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการ
มอบหมายมีอ านาจสั่งให้ผู้จัดสรรที่ดินระงับ
การกระท านั้น และบ ารุงรักษาสาธารณูปโภค
ให้มีสภาพใช้งานได้ตามปกตมิาตรฐานเดิม
หรือเทียบเท่า หรือด าเนินการตามแผนผัง 
โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับ
อนุญาตจากคณะกรรมการภายในระยะเวลา
ที่ก าหนด” 

 



- ๑๓ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 
 
 
มาตรา ๕๕  ให้เจ้าพนักงานที่ดินจังหวัด

หรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ปิดประกาศค าขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไว้ 
ในที่เปิดเผย ณ ส านักงานที่ดินจังหวัด 
หรือส านักงานที่ดินสาขา ส านักงาน 
ของผู้จัดสรรที่ดิน บริเวณที่ดินที่ท าการจัดสรร 
ที่ว่าการอ าเภอ ที่ท าการองค์การบริหาร 
ส่วนต าบล มีก าหนดหกสิบวัน 
และให้ผู้จัดสรรที่ดินประกาศในหนังสือพิมพ์ 
ซึ่งแพร่หลายในท้องถิ่นนั้นไม่น้อยกว่าเจ็ดวัน
และแจ้งเป็นหนังสือให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทราบ 

มาตรา ๘  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๕ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๕๕  ให้เจ้าพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ปิดประกาศค าขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไว้ 
ในที่เปิดเผย ณ ส านักงานที่ดินจังหวัด 
หรือส านักงานที่ดินสาขาแห่งท้องที่ซึ่งที่ดิน
นั้นตั้งอยู่ ส านักงานของผู้จัดสรรที่ดิน 
บริเวณท่ีดินที่ท าการจัดสรร ส านักงานเขต 
หรือที่ว่าการอ าเภอแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้น
ตั้งอยู่ ส านักงานเทศบาลหรือที่ท าการ
องค์การบริหารส่วนต าบล หรือเมืองพัทยา
หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่มี
กฎหมายจัดตั้งแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ 
และให้เผยแพร่ทางระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศของกรมที่ดิน มีก าหนดหกสิบวัน 
และให้ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งเป็นหนังสือ 
ให้ผู้ซื้อที่ดินจัดสรรทราบ” 

มาตรา ๘  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๕๕ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๕๕  ให้เจ้าพนักงานที่ดิน
จังหวัดหรือเจ้าพนักงานที่ดินจังหวัดสาขา 
ปิดประกาศค าขอยกเลิกการจัดสรรที่ดินไว้ 
ในที่เปิดเผย ณ ส านักงานที่ดินจังหวัด 
หรือส านักงานที่ดินสาขาแห่งท้องที่ซึ่งที่ดิน
นั้นตั้งอยู่ ส านักงานของผู้จัดสรรที่ดิน 
บริเวณท่ีดินที่ท าการจัดสรร ส านักงานเขต 
หรือที่ว่าการอ าเภอแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้น
ตั้งอยู่ ส านักงานเทศบาลหรือที่ท าการ
องค์การบริหารส่วนต าบล หรือเมืองพัทยา
หรือองค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นอ่ืนที่มี
กฎหมายจัดตั้งแห่งท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ 
และให้เผยแพร่ทางระบบเทคโนโลยี
สารสนเทศของกรมที่ดิน มีก าหนดหกสิบวัน 
และให้ผู้จัดสรรที่ดินแจ้งเป็นหนังสือ 
ให้ผู้ซื้อที่ดนิจัดสรรทราบ” 

ไม่มีการแก้ไข 



- ๑๔ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 
 
 
มาตรา ๖๕  ผู้ใดฝ่าฝืนค าสั่งของ

คณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ หรือผู้ซึ่ง
คณะกรรมการมอบหมายตามมาตรา ๕๒ 
นอกจากต้องปฏิบัติตามค าสั่งดังกล่าวแล้ว 
ต้องระวางโทษปรับอีกวันละหนึ่งพันบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน 

มาตรา ๙  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๖๕ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๖๕  ผู้จัดสรรที่ดินผู้ใดฝ่าฝืน
ค าสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ 
หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย 
ตามมาตรา ๕๒ นอกจากต้องปฏิบัติ 
ตามค าสั่งดังกล่าวแล้ว ต้องระวางโทษปรับอีก 
วันละสองพันบาทตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืน” 

มาตรา ๙  ให้ยกเลิกความในมาตรา ๖๕ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน  

“มาตรา ๖๕  ผู้จัดสรรที่ดินผู้ใดฝ่าฝืน
ค าสั่งของคณะกรรมการ คณะอนุกรรมการ  
หรือผู้ซึ่งคณะกรรมการมอบหมาย 
ตามมาตรา ๕๒ ต้องระวางโทษปรับ 
ตั้งแต่ห้าหมื่นบาทถึงห้าแสนบาท และปรับอีก 
วันละหนึ่งพันบาทถึงหนึ่งหมื่นบาท
ตลอดเวลาที่ยังฝ่าฝืนค าสั่ง” 

ไม่มีการแก้ไข 
 

 มาตรา ๑๐  บรรดาระเบียบที่ออกตาม 
ความในมาตรา ๔๓ มาตรา ๔๔ และมาตรา ๔๙ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ ที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ยังคงใช้บังคับ
ไดต้่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัติ
นี้ จนกว่าจะมีระเบียบที่ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 
ขึ้นใช้บังคับ 

มาตรา ๑๐  บรรดาระเบียบที่ออกตาม
ความในมาตรา ๔๓ มาตรา ๔๔ และมาตรา ๔๙ 
แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
พ.ศ. ๒๕๔๓ ที่ใช้บังคับอยู่ในวันก่อนวันที่
พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ยังคงใช้บังคับ
ได้ต่อไปเท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับพระราชบัญญัติ
นี้ จนกว่าจะมีระเบียบที่ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ 
ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยพระราชบัญญัตินี้ 
ขึ้นใช้บังคับ 

ไม่มีการแก้ไข 
 



- ๑๕ - 
 

พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
พ.ศ. ๒๕๔๓ 

(เฉพาะส่วนที่เกี่ยวข้องกับที่มีการแก้ไข) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(คณะรัฐมนตรี เป็นผู้เสนอ) 
(ร่างหลักที่ใช้ในการพิจารณา) 

ร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน  
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 

(สภาผู้แทนราษฎรลงมติเห็นชอบแล้ว) 

รา่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน 
(ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... 
(ผ่านการพิจารณา 

ของคณะกรรมาธิการวิสามัญ วุฒิสภา) 
 มาตรา ๑๑  ให้รัฐมนตรีว่าการ

กระทรวงมหาดไทยรักษาการ 
ตามพระราชบัญญัตินี้ 

มาตรา ๑๑  ให้รัฐมนตรีว่าการ
กระทรวงมหาดไทยรักษาการ 
ตามพระราชบัญญัตินี้ 

ไม่มีการแก้ไข 
 

 
 

 



สรุปผลการด าเนินงาน 
การพิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที ่..) พ.ศ. .... 

ของ 
คณะกรรมาธิการวิสามัญพิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที่ ..) พ.ศ. .... วุฒิสภา 

 

 

คณะกรรมาธิการวิสามัญ ได้มีการประชุมเพื่อพิจารณา จ านวน ๕ ครั้ง ดังนี้ 
   ครั้งที่ ๑ วันพุธที่ ๒๓ เมษายน ๒๕๖๘              ครั้งที่ ๒ วันอังคารที ่๑๓ พฤษภาคม ๒๕๖๘ 
  ครั้งที่ ๓ วันอังคารที่ ๒๗ พฤษภาคม ๒๕๖๘ ครั้งที่ ๔ วันอังคารที ่๑๐ มิถุนายน ๒๕๖๘ 
  ครั้งที่ ๕ วันอังคารที ่๒๔ มิถุนายน ๒๕๖๘ ครั้งที่ ๖ วันพุธที่ ๒ กรกฎาคม ๒๕๖๘ 

******************************* 
 

คณะผู้รับผิดชอบ 
ในการจัดท ารายงานของคณะกรรมาธิการวิสามัญ 

พิจารณาร่างพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน (ฉบับที ่..) พ.ศ. .... 
วุฒิสภา 

  นายพีรพล  ยวงนาค ผู้อ านวยการส านักกรรมาธิการ ๓ 

 ฝ่ายเลขานุการ 
  นางสาวบุษยพรรณ  ปักการะโน   ผู้บังคับบัญชากลุ่มงาน (นิติกรเชี่ยวชาญ) 
   นักกฎหมายนิติบัญญัติ ชั้นที่ ๒ 
   ผู้ช่วยเลขานุการคณะกรรมาธิการวิสามัญ   
  นางสาววรนันต์  มงคลน าสุวิทย์ นิติกรช านาญการ 
   ผู้ช่วยเลขานุการคณะกรรมาธิการวิสามัญ 
  กลุ่มงานคณะกรรมาธิการวิสามัญ ๕ 
  นางสาวศศิพรรณ  พวงพันธ์ ผู้บังคับบัญชากลุ่มงาน (นิติกรเชี่ยวชาญ) 
  ว่าทีร่้อยตร ีปฐมภณณ์  แป้นจรัสธีรมี นิติกรช านาญการ 
  นายศุภโชค  ค าแฝง นิติกรช านาญการ 
  นางสาวไอยวริน  สุขแก้ว นิติกรปฏิบัติการ 
  นายเตชินท์  ธรรมวงศ์ วิทยากรช านาญการ 
  นายเทียนชัย  พันธ์เลิศ วิทยากรปฏิบัติการ 
  นางสาวสิริลักษณ์  เหมชาติลือชัย วิทยากรปฏิบัติการ 
  นางสาวอาดีบะห์  อูบี เจ้าพนักงานธุรการอาวุโส 
  นางสาววัลย์ณภัสร์  ยอดแย้ม เจ้าพนักงานธุรการอาวุโส 
  นางสาวอังสณา  เนตรทอง เจ้าพนักงานธุรการช านาญงาน  

 ฝ่ายเอกสารอ้างอิง : กลุ่มงานบริการเอกสารอ้างอิงในการประชุมกรรมาธิการ 
  นางนิโรบล  มูลจันที ผู้บังคับบัญชากลุ่มงาน (วิทยากรเชี่ยวชาญ) ก ากับดูแลฯ 
  นายภัทรินทร์  พนมชัยชยวัฒน์ นิติกรช านาญการ 
  นางพัชรศิริ  พิชญาภรณ์ นิติกรปฏิบัติการ 
  นางสาวจารุณี  นันชนะ เจ้าพนักงานธุรการอาวุโส 

สอบถามข้อมูลเพิ่มเติมได้ที่ ส านักกรรมาธิการ ๓ โทรศัพท์ ๐ ๒๘๓๑ ๙๒๒๙ – ๓๐ 
ไปรษณีย์อิเล็กทรอนิกส์ : adhoc5@senate.go.th 
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