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 คูมือการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาฉบับนี้ จัดทำขึ้นเพื่อใชเปนแนวทางเบื้องตนสำหรับ

ผูประกอบการและสถาบันการเงินในการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาเปนหลักทรัพยในการค้ำประกัน
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ในการค้ำประกันการกูเงิน ภายใตโครงการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา ของ

กรมทรพัยสินทางปญญา กระทรวงพาณิชย โดยสถาบันวิจัยเพ่ือการพัฒนาประเทศไทย
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ทางปญญาไปใชเปนหลักประกันทางธุรกิจท่ีมีประสิทธิภาพและสงเสริมการนำทรัพยสิน

ทางปญญาไปใชประโยชนในเชิงพาณิชยอยางเปนรูปธรรม ซึ่งจะสงผลตอการเพิ่มขีด

ความสามารถในการแขงขันทางการคาของเศรษฐกิจไทยอยางย่ังยืนดวยทรัพยสินทางปญญา
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 ทรัพยสินทางปญญา (Intellectual Property) หมายถึง ผลงานอันเกิดจากการประดิษฐ คิดคน หรือสรางสรรค

ของมนุษย ซึ่งอาจแสดงออกในรูปแบบของสิ่งที่จับตองได เชน สินคา เครื่องจักร หรืออุปกรณตาง ๆ หรือ ในรูปแบบส่ิงท่ี

จับตองไมได เชน บริการ แนวคิดการทำธุรกิจ กรรมวิธีการผลิตทางอุตสาหกรรม เปนตน 

ประเภทของทรัพยสินทางปญญา ไดแก

1. ประเภทของทรัพยสินทางปญญากับการระดมทุน

สิทธิบัตร

(Patent) 

ความลับทางการคา 

(Trade Secret)
ลิขสิทธิ์ 

(Copyright)

สิ่งบงชี้ทางภูมิศาสตร 

(Geographical Indications)  

อนุสิทธิบัตร 

(Petty Patent)

สิทธิบัตรการประดิษฐ 

(Invention Patent)

สิทธิบัตรการออกแบบ

ผลิตภัณฑ (Design Patent) 

เครื่องหมายการคา 

(Trademark) 
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 สิทธิบัตร (Patent) หมายถึง การคุมครองการคิดคนสรางสรรคท่ีเก่ียวกับ

การประดิษฐ (Invention) หรือการออกแบบผลิตภัณฑ (Industrial Design) ท่ีมีลักษณะ

ตามที่กฎหมายกำหนด ซึ่งจำแนกไดเปน สิทธิบัตรการประดิษฐ อนุสิทธิบัตร และ

สิทธิบัตรการออกแบบผลิตภัณฑ

 สิทธิบัตรการออกแบบผลิตภัณฑ (Design Patent) หมายถึง การใหความคุมครอง
ความคิดสรางสรรคที่เกี่ยวกับรูปรางลักษณะภายนอกของผลิตภัณฑ องคประกอบของ
ลวดลายหรือสีของผลิตภัณฑ ซึ ่งสามารถใชเปนแบบสำหรับผลิตภัณฑอุตสาหกรรม
รวมทั้งหัตถกรรมได และแตกตางไปจากเดิม
 ผูทรงสิทธิบัตรหรืออนุสิทธิบัตรมีสิทธิเด็ดขาดหรือสิทธิแตเพียงผูเดียวในการ
แสวงหาผลประโยชนจากการประดิษฐหรือการออกแบบผลิตภัณฑที่ไดรับสิทธิบัตรหรือ
อนุสิทธิบัตร ภายในระยะเวลาที่กฎหมายกำหนด

 สิทธิบัตรการประดิษฐ (Invention Patent) หมายถึง การใหความคุมครอง

การคิดคนเกี่ยวกับลักษณะองคประกอบโครงสราง หรือกลไกของผลิตภัณฑรวมทั้ง

กรรมวิธีในการผลิต การเก็บรักษา หรือการปรับปรุงคุณภาพของผลิตภัณฑ

 อนุสิทธิบัตร (Petty Patent) หมายถึง การใหความคุมครองการประดิษฐ

จากความคิดสรางสรรคที่มีระดับการพัฒนาเทคโนโลยีไมสูงมาก โดยอาจเปนการ

ประดิษฐคิดคนขึ้นใหมหรือปรับปรุงจากการประดิษฐที่มีอยูกอนเพียงเล็กนอย
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 เครื่องหมายการคา (Trademark)  หมายถึง เคร่ืองหมาย สัญลักษณ หรือตรา ท่ีใชกับ

           สินคาหรือบริการ แบงออกเปน 4 ประเภท ไดแก 

 - เครื่องหมายการคา (Trademark) คือ เครื่องหมายที่ใชหรือจะใชกับสินคา

เพื่อแสดงวาสินคาที่ใชเครื่องหมายนั้นแตกตางกับสินคาที่ใชเครื่องหมายการคาของ

บุคคลอื่น เชน กระทิงแดง M-150 มามา ไวไว เปนตน

 - เคร่ืองหมายบริการ (Service Mark) คือ เคร่ืองหมายท่ีใชหรือจะใชกับบริการ

เพื่อแสดงวาบริการที่ใชเครื่องหมายนั้นแตกตางกับบริการที่ใชเครื่องหมายบริการของ

บุคคลอื่น เชน การบินไทย ธนาคารกรุงไทย โรงแรมดุสิตธานี เปนตน

 - เคร่ืองหมายรับรอง (Certification Mark) คือ เคร่ืองหมายท่ีเจาของเคร่ืองหมาย

รับรองใชหรือจะใชกับสินคาหรือบริการของบุคคลอ่ืน เพ่ือเปนการรับรองเก่ียวกับสินคาหรือ

บริการน้ัน เชน เชลลชวนชิม แมชอยนางรำ ฮาลาล เปนตน

 - เคร่ืองหมายรวม (Collective Mark) คือ เคร่ืองหมายการคาหรือเคร่ืองหมาย

บริการท่ีใชหรือจะใชโดยบริษัทหรือรัฐวิสาหกิจในกลุมเดียวกัน หรือโดยสมาชิกของสมาคม 

สหกรณ สหภาพ สมาพันธ กลุมบุคคล หรือองคกรอ่ืนใดของรัฐหรือเอกชน เชน ตราชาง

ของบริษัทปูนซีเมนตไทย จำกัด (มหาชน) เปนตน

 ผูจดทะเบียนเคร่ืองหมายการคาทุกประเภท จะไดรับสิทธิแตเพียงผูเดียวท่ีจะใชเคร่ืองหมายการคาน้ันสำหรับสินคาหรือ

บริการที่ไดจดทะเบียนไว โดยอายุการคุมครองของเครื่องหมายการคาที่จดทะเบียนแลว คือ 10 ป เมื่อครบกำหนดสามารถที่

จะตออายุไดเปนคราว คราวละ 10 ป
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 ความลับทางการคา (Trade Secret) หมายถึง ขอมูลการคาซ่ึงไมไดเปดเผย

ใหรับรูโดยท่ัวไป ตามปกติแลวความลับทางการคาจะไดรับความคุมครองอยูตราบเทาท่ี

ยังเปนความลับอยู เพราะฉะนั้นสิทธิของเจาของความลับทางการคาจึงมีอยูตลอดไป 

แตเจาของความลับทางการคาสามารถเลือกที่จะแจงขอมูลความลับทางการคาได 

หากเจาของความลับทางการคานำความลับทางการคามาเปนหลักประกันในการกูยืม

เงินกับธนาคาร

 สิ่งบงช้ีทางภูมิศาสตร (Geographical Indications) หมายถึง ช่ือหรือ

สัญลักษณที ่บอกแหลงผลิตของสินคา โดยสามารถสื่อใหผู บริโภคเขาใจไดวา

สินคานั้นมีคุณภาพหรือคุณลักษณะพิเศษแตกตางจากสินคาที่ผลิตในแหลงอื่น 

เชน มะขามหวานเพชรบูรณ

 ลิขสิทธิ์ (Copyright) หมายถึง สิทธิแตเพียงผูเดียวที่จะกระทำการใดๆ 
เกี ่ยวกับงานที ่ผู สรางสรรคไดริเริ ่มโดยการใชความรู ความสามารถของตนใน
การสรางสรรค โดยไมลอกเลียนงานของผูอื่น ซึ่งผูสรางสรรคจะไดรับความคุมครอง
ทันทีที่สรางสรรคโดยไมตองจดทะเบียน ทั้งนี้ ประเภทของงานลิขสิทธิ์มี 9 ประเภท 
ไดแก งานวรรณกรรม งานนาฏกรรม งานศิลปกรรม งานดนตรีกรรม งานโสตทัศนวัสดุ 
งานภาพยนตร งานสิ่งบันทึกเสียง งานแพรเสียงและภาพ และงานอื่นใดอันเปนงาน
ในแผนกวรรณคดี วิทยาศาสตร หรือศิลปะ ตามพระราชบัญญัติลิขสิทธิ์ พ.ศ. 2537
โดยอายุความคุมครองในงานท่ัวไปจะมีอยูตลอดอายุของผูสรางสรรคและตอไปอีก 50 ป 
หลังจากผูสรางสรรคถึงแกกรรม
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2. การขอสินเช่ือโดยใชทรัพยสินทางปญญาเปนหลักทรัพยในการค้ำประกัน

เจาของทรัพยสิน
ทางปญญา

สถาบันการเงิน

จดทะเบียนทรัพยสินทางปญญากับ

กรมทรัพยสินทางปญญา กระทรวงพาณิชย
วาจางบริษัทประเมินเพื่อ

ประเมินมูลคาอยางเปนทางการ

จดทะเบียน หลักประกันทางธุรกิจ กับ
กรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย

ใหสินเช่ือแกเจาของทรัพยสินทางปญญา

เตรียมเอกสารทางการเงิน

และการบริหารธุรกิจ

ประเมินมูลคาทรัพยสินทาง

ปญญาเบ้ืองตนโดยใช Checklist

ติดตอสถาบันการเงินเพ่ือขออนุมัติสินเช่ือ

หากเห็นวาใชทรัพยสิน
ทางปญญาค้ำประกันได

หากอนุมัติสินเชื่อ
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เจาของทรัพยสิน
ทางปญญา

สถาบันการเงิน

ดำเนินการบังคับ
หลักประกัน

หากมูลคาทรัพยสิน
ทางปญญาไมเกิน
เงินตนคางชำระ

หมายเหตุ : คาใชจายที่เกิดขึ้นจากการวาจางบริษัทเพื่อประเมินมูลคาอยางเปนทางการอาจอยูในความรับผิดชอบ

               ของสถาบันการเงินหรือเจาของทรัพยสินทางปญญา ขึ้นอยูกับขอตกลงรวมกันของทั้ง 2 ฝาย  

ชำระหนี้ตาม
ขอตกลงในสัญญา

สงหนังสือแจงเหตุบังคับหลักประกัน

บังคับหลักประกัน

ไมชำระหนี้ตามสัญญาหลักประกัน
ทางธุรกิจ ใหแกสถาบันการเงิน

จำหนายทรัพยสิน
เพื่อนำเงินมาชำระหนี้

หลักประกันหลุดเปน
สิทธิของสถาบันการเงิน

หากยังไมมีการชำระ
หนี้ภายใน 15 วัน
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 การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา คือ การประเมินคาของทรัพยสินทางปญญาท่ีครอบครอง เชน เคร่ืองหมายการคา ลิขสิทธ์ิ 

สิทธิบัตร เปนตน ซึ่งอาจเปนการประเมินคาจากตนทุนของการไดมา หรือประเมินจากผลประโยชนและผลตอบแทนที่จะไดรับจากการ

ครอบครองในอนาคต 

 แนวทางในการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญามีหลากหลายรูปแบบขึ้นอยูกับวัตถุประสงคของการนำทรัพยสินทางปญญา

ไปใชประโยชน ทั้งนี้ แนวทางการประเมินมูลคามีทั้งการประเมินเชิงปริมาณ และการประเมินเชิงคุณภาพ

 โดยท่ีการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาเชิงปริมาณเปนการประเมินคาท่ีออกมาเปนตัวเงิน และการประเมินมูลคาทรัพยสิน

ทางปญญาเชิงคุณภาพเปนการประเมินปจจัยเบ้ืองตนวาทรัพยสินทางปญญาท่ีมีอยูมีความคุมคาพอท่ีจะนำไปสรางรายไดหรือไม หรือนำไป

ระดมทุนจากแหลงเงินทุนอื่น ไดหรือไม

3. การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา 

การประเมินแบบ Checklist

การประเมินมูลคา
ทรัพยสินทางปญญา

การประเมินที่เปนตัวเงิน
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 การประเมินมูลคาท่ีเปน “ตัวเงิน” มีวิธีการคิดท่ีคอนขางหลากหลาย แมวาทรัพยสินทางปญญาจะมีลักษณะเหมือนกัน

หรือคลายกันแตวิธีการประเมินอาจแตกตางกันได ขึ้นอยูกับสมมติฐานและปจจัยที่นำมาใชในการประเมินใหมีความเหมาะสม

และสะทอนมูลคาท่ีแทจริงของทรัพยสินทางปญญา ท้ังน้ี วิธีการประเมินมูลคาท่ีแตกตางกันน้ัน มีหลักการคิด 3 แนวทางหลักไดแก 

 การประเมินเชิงคุณภาพ หรือการประเมินแบบ “Checklist” คือ การประเมิน “ปจจัย” หรือ “ตัวแปร” ตาง ๆ ซ่ึงเปน

ปจจัยท่ีมีผลกระทบตอมูลคาของสินทรัพยทางปญญาท้ังทางบวกและทางลบ เชน ปจจัยดานกฎหมาย การคุมครองทรัพยสินทางปญญา 

เทคโนโลยีและการพัฒนา ปจจัยทางดานการเงิน ตลอดจนสภาพแวดลอมทางธุรกิจ ท้ังน้ีผลจากการประเมินเชิงคุณภาพดังกลาวจะเปน

ประโยชนตอการตัดสินใจดำเนินการกับทรัพยสินทางปญญาท่ีมีอยู ไมวาจะเปนการนำไปใชประโยชนภายในองคกรก็ดี หรือแมแตการนำไป

แสวงหาประโยชนจากภายนอกองคกร เชน การซ้ือขาย ปลอยเชา หรือเปนการประเมินเพ่ือตัดสินใจท่ีจะนำไประดมทุนจากแหลงเงินทุน

ซ่ึงการประเมินแบบ “Checklist” ดังกลาวมิไดสะทอนมูลคาท่ีเปนตัวเงินของทรัพยสินทางปญญาเชนการประเมินในเชิงปริมาณ

การประเมินเชิงปริมาณ หรือการประเมินมูลคาท่ีเปน “ตัวเงิน”

การประเมินมูลคาเชิงคุณภาพ หรือการประเมินแบบ “Checklist” 

การประเมินมูลคาจากตนทุน 
(Cost approach)

การประเมินมูลคาจากรายได 
(Income approach)

การประเมินมูลคาจาก
การเปรียบเทียบราคาตลาด 

(Market approach)
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 การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา ไมวาจะเปนการประเมินเชิงคุณภาพก็ดี 

หรือเชิงปริมาณก็ดี ลวนอาศัยขอมูลในการประเมินมูลคาทั้งสิ้น หากขอมูลที่มีไมเพียงพอตอ

การประเมิน ผูประเมินราคาไมอาจประเมินราคาไดอยางถูกตองแมนยำ และบอยครั้งที่ทำให

การประเมินมีมูลคาต่ำกวาความเปนจริง เนื่องจากมีความเสี่ยงสูง ดังนั้น ผูที่ตองการทำการ

ประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาของตนเองควรเตรียมขอมูลเหลาน้ีใหพรอม เพ่ือใหการประเมิน

ราคาสะทอนมูลคาที่แทจริงของทรัพยสินทางปญญามากที่สุด

ขอมูลที่จำเปนตองใชสำหรับการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา

• เอกสารหลักฐาน และรายละเอียดของทรัพยสินทางปญญา ที่ตองการประเมิน

  มูลคา ขอบเขต (ครอบคลุมพื ้นที ่ใดบาง) และระยะเวลาของการคุ มครอง

• ผลประกอบการยอนหลังของธุรกิจ

• แผนธุรกิจ (Business plan) ควรจะเปนแผนที่ไดรับความเห็นชอบจาก
  สถาบันการเงินหรือแหลงเงินทุน

• ประมาณการทางการเงินของธุรกิจ
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การประเมินมูลค�าทรัพย�สิน
ทางป�ญญาเช�งปร�มาณ2
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ตนทุน

การวิจัยและพัฒนา

คาแรง คาบุคลากร

คาเครื่องจักร/อุปกรณ

การทำตนแบบสินคา

การทดสอบและทดลอง

การขึ้นทะเบียน/ขอใบอนุญาต

มูลคาทรัพยสินทางปญญา

1. การประเมินมูลคาจากตนทุน (Cost approach)

 การประเมินมูลคาจากตนทุนของทรัพยสินทางปญญา เปนการนำเอาตนทุนจากการไดมาซึ่งทรัพยสินทางปญญามาใช

เปนมูลคาของสิ่งประดิษฐ สินคา บริการหรือแบรนดของสินคา ตั้งแตตนทุนในการวิจัยและพัฒนา รวมถึงตนทุนจากคาแรง 

คาบุคลากร คาเครื่องจักรและอุปกรณ ตนทุนการจัดทำตนแบบสินคา/บริการ ตนทุนการทดสอบและทดลอง ตลอดจนตนทุน

การดำเนินการทางกฎหมาย เชน การออกใบอนุญาต เปนตน ทั้งนี้ การประเมินมูลคาจากตนทุนมีความเหมาะสมกับทรัพยสิน

ทางปญญาดานเทคโนโลยีในชวงแรกของการพัฒนาเทาน้ัน ซ่ึงแนวทางในการประเมินมูลคาของทรัพยสินทางปญญาดวยการวิเคราะห

จากตนทุนดังกลาว เปนวิธีการท่ีงายกวาแนวทางการประเมินอ่ืน ๆ หากแตมูลคาของทรัพยสินทางปญญาท่ีไดจะไมสะทอนมูลคา

ท่ีจะทำใหเกิดประโยชนจากทรัพยสินทางปญญาไดอยางแทจริง
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 ตัวอยาง บริษัท ก เปนบริษัทคิดคนนวัตกรรมทางดานอิเล็กทรอนิกส และสามารถจดสิทธิบัตรสำหรับช้ินสวนคอมพิวเตอร 

อยางไรก็ตาม เน่ืองจากเปนทรัพยสินทางปญญาท่ียังไมไดนำไปผลิตจริง สิทธิบัตรน้ีจึงมีความเส่ียงในการหารายไดสูง จึงสามารถใช

วิธีการประเมินตนทุนในการหามูลคาทรัพยสินทางปญญา โดยขั้นตอนในการประเมินดวยวิธีการคำนวณจากตนทุน

สำหรับบริษัท ก มีดังนี้

ตัวอยางการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาจากตนทุน

พิจารณาวามีการใชทรัพยากรในการวิจัยและพัฒนา ตั้งแตขั้นแรกตลอดจนการทดสอบเทาใด

   พิจารณาตนทุนของทรัพยากรแตละชนิดของบริษัท โดยดูจากตนทุนท่ีเกิดข้ึนจริงตามบัญชี

   ในกรณีของตนทุนคาดำเนินการ ตนทุนบุคลากร และพิจารณาตนทุนในดานคาเสียโอกาสของ

   เงินทุนท่ีใชไปในการวิจัยและพัฒนาท่ีอาจถูกนำไปใชในกิจกรรมประเภทอ่ืนได

ทำการคูณจำนวนทรัพยากรท่ีใชกับตนทุนตอหนวยของทรัพยากรแตละชนิด

รวมตนทุนท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด

1.

2.

3.

4.
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ตาราง การประเมินดวยวิธีการคำนวณจากตนทุนสำหรับบริษัท ก.

ประเภทของตนทุน/ทรัพยากร

คาจางบุคลากร คาบริหารจัดการ คาดำเนินการ เงินทุนขั้นที่

1

2

3

4

จำนวนทรัพยากร
ที่ใช (ชั่วโมง)

ตนทุนตอหนวย 
(บาท/ชั่วโมง)

ตนทุนของแตละ
ทรัพยากร (บาท)

ตนทุนทั้งหมด = 11,100,000 ลานบาท  (=1,400,000 + 2,000,000 + 4,200,000 + 3,500,000)

1,750 2,500 2,800 3,500

800 800 1,500 1,000

1,400,000 2,000,000 4,200,000 3,500,000
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2. การประเมินมูลคาจากการเปรียบเทียบราคาตลาด (Market approach)

 การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาจากราคาตลาด คือ การประเมินมูลคาของทรัพยสินทางปญญาจากราคาของ

ทรัพยสินทางปญญาท่ีมีลักษณะหรือคุณสมบัติท่ีเหมือนหรือคลายคลึงกันท่ีมีการซ้ือขายหรือใหเชาในตลาด  วิธีการดังกลาวคอนขาง

ยุงยากและซับซอน เนื่องจากทรัพยสินทางปญญาแตละชิ้นมีความแตกตางกัน  นอกจากนี้ขอมูลเกี่ยวกับทรัพยสินทางปญญา

คอนขางเปนความลับ ไมคอยมีการเปดเผยขอมูลรายละเอียดตาง ๆ เก่ียวกับผลิตภัณฑหรือทรัพยสินทางปญญา จึงทำใหยากตอ

การเปรียบเทียบคุณลักษณะเพื่อประเมินมูลคา และขอจำกัดอีกประการ คือ หากผลิตภัณฑหรือทรัพยสินทางปญญาดังกลาว

เปนลักษณะที่มีความเฉพาะตัว (niche market) การหาขอมูลเพื่อนำมาเปรียบเทียบมีความเปนไปไดนอยมาก ดังนั้น วิธีการ

ประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาดวยการเปรียบเทียบราคาตลาดจึงไมคอยไดรับความนิยมมากนัก

มูลคาตามราคาตลาดประมาณ
390,000 บาท

IP1 IP2 IP3 
ราคา 39x,xxx ราคา 399,xxx ราคา 3xx,xxx
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 การประเมินมูลคาจากราคาตลาดใชสมมติฐานทางเศรษฐศาสตรวา ทรัพยสินทางปญญาท่ีมีลักษณะเหมือนกันสามารถ

เปรียบเทียบราคากันได หากมีตลาดที่มีปริมาณการซื้อขายมากเพียงพอ ราคาในทองตลาดยอมสะทอนราคาของทรัพยสิน

อยางแทจริง แหลงขอมูลราคาทรัพยสินทางปญญาที่มีการซื้อขายที่เปดเผยตอสาธารณะไดแก แบบฟอรม 56-1 ที่บริษัท

จดทะเบียนในตลาดหลักทรัพยตองยื่นใหแกสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย (กลต.) 

 ตัวอยาง บริษัท ข ตองการประเมินซอฟตแวรที่บริษัทพัฒนาขึ้นเองและใชงานภายในบริษัท บริษัท ข จะตองทำตาม

ขั้นตอน 3 ขั้น ดังนี้

ตัวอยางการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาจากการเปรียบเทียบราคาตลาด

 

 

 เปรียบเทียบราคากับคูเทียบ

            ที่มีความคลายคลึงมากที่สุด

1.

     พิจารณาคุณสมบัติของ     

ซอฟตแวรของตนเอง เพื่อที่

จะไดหาคูเปรียบเทียบไดอยาง

ถูกตอง

     ทำการหาทรัพยสินทางปญญาที่มี

ลักษณะเหมือนกัน อยางไรก็ตาม เน่ืองจาก

ไมมีทรัพยสินทางปญญาชิ้นใดเหมือนกัน

จึงควรหาทรัพยสินทางปญญาท่ีมีคุณสมบัติ

ใกลเคียงกัน 2 หรือ 3 ช้ิน เพ่ือเปรียบเทียบ

3.2.
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ตาราง แสดงการพิจารณาคุณสมบัติและเปรียบเทียบซอฟตแวรที่ประเมินและคูเปรียบเทียบ

 ในขั้นตอนนี้ ทำใหไดวา คูเปรียบเทียบ 2 มีคุณสมบัติความใกลเคียงมากท่ีสุด จากน้ันจึงทำการเทียบราคาของ

ซอฟตแวรที่ 2 เพื่อหามูลคาของซอฟตแวรที่ตองการประเมิน

หมายเหตุ:       หมายความวาคุณสมบัติตรงกับซอฟตแวรที่ตองการประเมิน          หมายความวามีคุณสมบัติไมตรงกัน

ความสามารถ
พ้ืนฐาน

การประยุกตใช
ของโปรแกรม

สวนติดตอ
ผูใชงาน

ประสิทธิภาพ
การทำงาน

ความสามารถใน
การเช่ือมโยงขอมูล

คูเปรียบเทียบ 1

คูเปรียบเทียบ 3

คูเปรียบเทียบ 4

คูเปรียบเทียบ 2
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ตาราง การกำหนดราคาโดยประเมินจากมูลคาของซอฟแวรที่นำมาเปรียบเทียบ

 ดวยการเปรียบเทียบกับซอฟตแวรท่ีมีการจำหนายอยูในทองตลาด ทำใหทราบวาซอฟตแวรท่ีบริษัท ข ผลิตข้ึนมา

และใชภายในบริษัท มีมูลคาเทากับ 9,990,000 บาท

1,800,000 บาท

36,000 บาท (ตอคนตอป)

10,800 บาท (ตอคนตอป)

รอยละ 30 ของคาธรรมเนียม

-

-

5 5

5 5,400,000

1,890,000

9,990,000

900,000

1,800,000

100

คาบำรุงรักษา

คาธรรมเนียมสำหรับผูใชงาน

คาธรรมเนียมสำหรับผูบริหารระบบ

ราคาของซอฟตแวร

รายการ
ราคาของซอฟตแวร

คูเปรียบเทียบ 2
จำนวน

คน
ระยะเวลา
การใชงาน

(ป)

มูลคาสุทธิ
(บาท)

ราคาตลาดสุทธิ (=1,800,000 + 900,000 + 5,400,000 + 1,890,000)
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มูลคาเชิง
เศรษฐศาสตร

ทอนคา

เวลา

อนาคต

ปจจุบัน

อัตราคิดลด

กระแสรายไดสุทธิ

 การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาดวยวิธีน้ี เปนการประเมินจากกระแสรายไดในอนาคตท่ีคาดวาจะไดรับจากการ

ถือครองทรัพยสินทางปญญา ซึ่งวิธีการนี้เปนที่นิยมในวงการธุรกิจ เพราะสะทอนผลตอบแทนที่จะเกิดจากการใชประโยชนจาก

ทรัพยสินทางปญญามากกวาวิธีการประเมินจากตนทุน รวมท้ังขอมูลท่ีนำมาใชในการประเมินมูลคาเปนขอมูลสำหรับการวางแผน

ธุรกิจอยูแลว จึงทำใหงายตอการประเมิน  ท้ังน้ี ขอมูลท่ีใชประกอบการประเมินดังกลาวอาจประกอบดวย จำนวนรวมของกระแส

รายไดในอนาคต อัตราการเติบโตหรืออัตราการเสื่อมของกระแสรายไดในอนาคต รวมทั้งระยะเวลาในการสรางรายไดจาก

ทรัพยสินทางปญญา อยางไรก็ดีปจจัยสำคัญของการประเมินมูลคาจากรายไดคือ ความเส่ียงและตนทุนทางการเงินท่ีอาจจะเกิดข้ึน

ในอนาคต ซ่ึงจะทำใหมูลคาท่ีไดมีความแกวงตัวสูงกวาการประเมินจากตนทุน ดังน้ัน การประเมินมูลคาจากรายไดจึงจำเปนตอง

คิดจากมูลคาทางรายไดที่เปนปจจุบัน (Net present value) 

3. การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาจากรายได (Income approach)
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ตัวอยางการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาจากรายได

 การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาดวยวิธีรายได เปนการประเมินมูลคาจากรายไดตลอดจนกำไรที่คาดวา

จะไดรับในอนาคตจากการถือครองทรัพยสินทางปญญาตลอดอายุการใชงานในอนาคต เปนวิธีการท่ีใชอยางแพรหลายท่ีสุด 

และสามารถประยุกตใชกับประเภททรัพยสินไดหลากหลายท่ีสุด โดยใชขอมูลแผนการทำธุรกิจเปนสมมติฐานในการประเมิน 

วิธีการประเมินรายไดที่นิยมคือวิธีคิดลดมูลคากระแสเงินสดใหเปนมูลคาปจจุบัน หรือ Discounted cash flow (DCF) 

ซึ่งทำการหามูลคาสุทธิที่เปนปจจุบัน (Net present value) ของทรัพยสินทางปญญา โดยคิดตามสมการดังนี้

โดยท่ี N หมายถึง อายุของทรัพยสินทางปญญาท่ีไดรับการคุมครอง หรือยังสามารถสรางผลประโยชนทางธุรกิจ

        i  หมายถึง อัตราดอกเบี้ย หรือ อัตราคิดลดที่ใชในการคำนวณมูลคาปจจุบัน

       δ  หมายถึง ตัวคูณมูลคาปจจุบันตามแตละป (ซึ่งคิดจากอัตราคิดลดที่ใชคำนวณ)

มูลคาปจจุบัน =

มูลคาปจจุบัน = กระแสเงินสดปที่ 1 + กระแสเงินสดปที่ 2 + กระแสเงินสดปท่ี 3 + ...+       กระแสเงินสดปที่ Nδ δ δ δ1 2 3 N

+...+
กระแสเงินสดปที่ 1

+
(1+i)

กระแสเงินสดปที่ 2
+

(1+i)2
กระแสเงินสดปที่ 3

(1+i)3
กระแสเงนิสดปที่ N

(1+i)N

หรือ
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3

 ในทางปฏิบัติ ผูทำการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาจะตองประมาณการรายไดจากการทำธุรกิจในอนาคต 

แลวหักทอนตนทุนตาง ๆ ท่ีเกิดข้ึนท้ังหมด จากน้ันจึงแบงสวนกำไรใหกับทรัพยสินทางปญญา ซ่ึงในข้ันตอนน้ีมักใชกฎหรือ

มาตรฐานทั่วไป กลาวคือ รอยละ 25 ของกำไรสวนที่เหลือ เมื ่อทำการคิดลดกำไรในอนาคตกลับมาเปนมูลคา 

ณ วันที่ประเมิน ตามอัตราการคิดลดซึ่งคำนวณจากตนทุนทางการเงินของบริษัท (ดูวิธีการคำนวณอัตราคิดลดไดใน

ภาคผนวก1: การคิดอัตราคิดลดและมูลคาปจจุบัน) ผลลัพธท่ีไดคือมูลคาของทรัพยสินทางปญญา 

 ทั้งนี้ สมมติฐานที่ใชในการประเมินมูลคาทางดานรายไดและตนทุน สามารถอางอิงตามปจจัยที่ตองคำนึงถึง

ซึ่งถูกอธิบายอยูในวิธีการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาเชิงคุณภาพ

 ตัวอยาง บริษัท ค ตองการทำการประเมินมูลคาของลิขสิทธ์ิหนังสือ ซ่ึงบริษัทเปนเจาของและผลิตเพ่ือออกจำหนาย

เอง โดยคาดวาจะสามารถขายได 3 ป บริษัทสามารถใชวิธีการประเมินมูลคาทรัพยสินดวยวิธีการรายไดดังที่อธิบาย

ไปขางตนได โดยจะตองทำตามขั้นตอนดังนี้
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4. คิดลดมูลคาของเงินในแตละปใหกลับมาเปนมูลคาในปจจุบัน โดยใชตนทุนทางการเงินของบริษัท (โดยสมมติ

 ใหบริษัทดังกลาวมีตนทุนการเงินที่รอยละ 8 โดยใชสินเชื่อดอกเบี้ยรอยละ 8 เพื่อทำการดำเนินการโครงการ

 ขายหนังสือดังกลาวทั้งหมด)

 ประมาณการวา ยอดขายของหนังสือ (เฉพาะที่ใชลิขสิทธิ์ที่ตองการประเมิน) จะสามารถขายไดเทาใดตลอด

 ชวงเวลา 3 ปในอนาคต โดยอาจพิจารณาจากหลายปจจัย เชน การเติบโตทางเศรษฐกิจ หนังสือที่ออกใหม

 เลมอื่น การวางจำหนายสินคา เปนตน

1.

2. หักตนทุนของการผลิตหนังสือขายตลอดระยะเวลาที่คาดวาจะวางขาย โดยพิจารณาทั้งตนทุนวัตถุดิบ ตนทุน

 การขายและการบริหารซึ่งรวมตนทุนการประชาสัมพันธดวย ตนทุนภาษีเงินไดนิติบุคคล ตลอดจนตนทุน

 ตอบแทนสินทรัพยซึ่งจะตองจายคืนสำหรับเงินทุนหมุนเวียน และการชดเชยคาเสื่อมราคาเครื่องจักรดวย

3. คำนวณคาตอบแทนสำหรับลิขสิทธิ์หนังสือ โดยใชสวนแบงกำไรรอยละ 25 ของกำไรสวนที่เหลืออยู

5. นำมูลคาเงินที่ถูกคิดลดในแตละปมารวมกัน เพื่อใหไดมูลคาปจจุบันสุทธิของคาลิขสิทธิ์
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3

1

2
3

4

5

6

7
8

9
10
11
12

13

14

รายได (บาท)

กำไรขั้นตน (บาท) = (1) – (2) 

กำไรกอนหักภาษี (บาท) 
= (3) – (4)

กำไรหลังหักภาษี (บาท) = (5) – (6)

กำไรสวนเหลือ (บาท) = (7) – (8)
สวนแบงกำไร (%) 
คาลิขสิทธิ์  = 25% x (9)

ตัวคูณคิดลด (อัตราคิดลด 10%)
(คาจากตารางภาคผนวก 1) 

มูลคาปจจุบันของคาลิขสิทธิ์
= (12) x (11)
มูลคาปจจุบันสุทธิของคาลิขสิทธิ์หนังสือ = 87,625 บาท
= 51,856 + 25,934 + 9,835

800,000

520,000

400,000

224,000

56,000

51,856 25,934 9,835

0.926 0.842 0.772

30,800 12,740
25% 25% 25%

123,200

320,000 224,000 156,800

280,000 196,000

364,000 254,800

560,000 392,000

-280,000

-120,000 -84,000

-80,000

-96,000

-56,000 -39,200

50,960

-58,800

-196,000 -137,200

-105,840-100,800

ขั้นที่ รายการ
ปที่

 1 2 3

หัก ตนทุนวัตถุดิบ (บาท)

หัก ตนทุนการขายและบริหาร (บาท)

หัก ภาษีเงินไดนิติบุคคล 20%
= 20% x (5)

หัก คาตอบแทนสินทรัพย (บาท)
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4. การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาจากคาเชาสิทธิ (Relief from Royalty Approach)

 การประเมินมูลคาจากคาเชาสิทธิเปนหนึ่งในแนวทางการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาดวยวิธีรายได 

หลักการของการประเมินดวยวิธีนี ้ คือ ทรัพยสินทางปญญาควรไดรับผลตอบแทนจากการใชในการประกอบธุรกิจ

เชนเดียวกับทรัพยสินประเภทอื่น โดยมักอางอิงผลตอบแทนตามอัตราจริงในตลาด 

 การประเมินมูลคาดวยวิธีดังกลาวสามารถทำไดโดยการหาอัตราคาเชาสิทธิจากธุรกรรมการเชาสิทธิที่สามารถ

เทียบเคียงกันได ที่เคยเกิดขึ้นจริงในอดีต กลาวคือ เปนทรัพยสินทางปญญาชนิดเดียวกัน ดำเนินธุรกิจประเภทเดียวกัน

หรือคลายกัน สิทธิในการใชงานเหมือนกัน (เชน ใชไดแตเพียงผูเดียว เปนตน) ประกอบกับการประเมินกระแสรายได

ในอนาคตที่บริษัทคาดวาจะไดรับตลอดระยะเวลาที่ทรัพยสินทางปญญาสามารถสรางรายไดสวนเพิ่มใหแกบริษัทได 

เนื่องจากมูลคาจากการเชาสิทธิที่เกิดขึ้นนั้นเปนตัวเงินในอนาคต จึงตองปรับคาใหเปนมูลคาในปจจุบันโดยใชตนทุน

ทางการเงินของบริษัท มูลคาของทรัพยสินทางปญญาเทากับมูลคาปจจุบันของคาเชาสิทธิในแตละปรวมกัน

  ถึงแมวาการหาอัตราคาเชาสิทธินั้นควรจะหาจากขอมูลการเชาทรัพยสินทางปญญาโดยธุรกิจประเภทเดียวกัน

ในอดีตซึ่งมีขอมูลจำนวนมากทั่วโลก อยางไรก็ตาม ในทางปฏิบัติมักใชกฎทั่วไป (Rules of thumb) ซึ่งไมซับซอนและ

สะทอนอัตราเฉลี่ยในอดีตไดดีพอสมควร โดยอัตราคาใชสิทธิโดยทั่วไปมักมีคา รอยละ 5 ของยอดขาย หรืออาจใชอัตรา

รอยละ 25 ของกำไร จากการขายผลิตภัณฑหรือบริการที่ใชทรัพยสินทางปญญานั้น ทั้งนี้ ผู อานสามารถเทียบเคียง

อัตราคาใชสิทธิจากตารางในหนาถัดไปเพื่อเปนหลักเกณฑเบื้องตนได
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ที่มา: Smith & Parr (2005) อางใน คูมือการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา พ.ศ. 2551

สื่อและบันเทิง

อินเทอรเน็ต

ซอฟตแวร

เวชภัณฑและเทคโนโลยีชีวภาพ

สินคาอุปโภคบริโภค

พลังงานและสิ่งแวดลอม

สินคาสุขภาพ

เทคโนโลยีโทรคมนาคม

เครื่องกลึง, ตัดชิ้นสวนโลหะ

รถยนต

คอมพิวเตอร

อุปกรณอิเล็กทรอนิกส

เคมีภัณฑ

สารกึ่งตัวนำ

อาหาร

8

5

5

7.5 0.3

0

0

1

0

0.1

0.5

0.5

0.5

0.5

0.3

0.2

0.1

0.4

6.8

5.1

4.8

4.7

4.5

4

4

4

3.6

3.2

2.8

2 50

40

70

40

17

20

77

25

25

15

15

15

25

7

30

ประเภทธุรกิจ
อัตราคาใชสิทธิ (รอยละของรายได)

คาเฉล่ียมัธยฐาน คาต่ำสุด คาสูงสุด
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 ตวัอยางเชน การประเมินมูลคาสำหรับเคร่ืองหมายการคาของบริษัท ง ซ่ึงทำการผลิตสินคาอุปโภคบริโภคและ
เครื่องแตงกาย สามารถใชอัตราคาใชสิทธิตามคาเฉลี่ยของธุรกิจ คือ รอยละ 5 ของรายได เพื่อหามูลคาของ
เคร่ืองหมายทางการคาจากการจำหนายสินคาท่ีใชตราสินคาของบริษัท ง โดยมีรายละเอียดของการประมาณการดังน้ี

 พิจารณาวาเครื่องหมายการคาของบริษัท ง จะสามารถสรางมูลคาเพ่ิมไปไดก่ีป ในกรณีน้ีสมมติวาสามารถ

            ใชตอไปไดอีก 5 ป ในอนาคต

 ประมาณการรายไดในอนาคตของสินคาที่ใชเครื่องหมายทางการคานี้ ตลอดระยะเวลา 5 ป รวมถึงอัตรา

 กำไรของบริษัทจะเปนเทาใด โดยอาจจะประเมินจากหลายปจจัย อาทิ การเติบโตของเศรษฐกิจ, การเติบโต

 ของอุตสาหกรรม และ การคาดการณสวนแบงตลาด

 คำนวณคาใชสิทธิจากการนำอัตราคาใชสิทธิตามคาเฉลี่ยของธุรกิจ ไปคูณกับประมาณการรายได

 หักดวยอัตราภาษีเงินไดนิติบุคคลที่บริษัทตองจาย

 คิดลดมูลคากลับมาเปนมูลคาปจจุบัน ดวยอัตราคิดลดตามอัตราตนทุนทางการเงินของบริษัท ท่ีรอยละ 15 

 (สมมติวาบริษัท ง ระดมทุนดวยหนี้ครึ่งหนึ่ง ที่อัตราดอกเบี้ยรอยละ 10 และ ใชทุนตนเองอีกครึ่งหนึ่ง 

 ดวยผลตอบแทนตอปที ่ตองการคือรอยละ 20 ดังนั ้นอัตราตนทุนทางการเงินของบริษัทจึงเปน 

 10 x 0.5 + 20 x 0.5 = 15 ดูวิธีการคำนวณอัตราคิดลดไดใน ภาคผนวก1: การคิดอัตราคิดลดและมูลคาปจจุบัน)

 รวมมูลคาปจจุบันของคาเชาสิทธิในแตละป ทำใหไดมูลคาของเครื่องหมายการคา ณ วันที่ประเมิน

1.

2.

3.

4.

5.

6.
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ตารางแสดงการประเมินมูลคาสำหรับเครื่องหมายการคาของบริษัท ง

2

1

3

4

5

6

7

8

9

รายได (บาท)

อัตราคาเชาสิทธิ (%)

คาเชาสิทธิ (บาท)

คาเชาสิทธิสุทธิ (บาท)

มูลคาปจจุบัน (บาท)

มูลคาปจจุบันสุทธิของเครื่องหมายการคาของบริษัท ง ในปปจจุบัน = 616,683 บาท

หัก ภาษีเงินไดนิติ
บุคคล 20% (บาท)

ตัวคูณคิดลด 

(ท่ีอัตราคิดลด 15%)

3,250,000

162,500

113,100 117,936 123,178 128,494 133,975

0.87 0.756 0.658 0.572 0.497

156,000130,000 187,200 224,640 269,568

-32,500 -39,000 -46,800 -56,160 -67,392

195,000 234,000 280,800 336,960

5.0 5.0 5.0 5.0 5.0

3,900,000 4,680,000 5,616,000 6,739,200

ขั้นที่ รายการ
ปที่

1 2 3 4 5

พิจารณาวาเคร่ืองหมายการคาของบริษัท ง สามารถใชตอไปไดอีก 5 ป ในอนาคต

= (3) x (2)

= 20% x (4)

= (4) – (5)

= (7) x (6)

= 113,100 + 117,936 + 123,178 + 128,494 + 133,975
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 มูลคาของทรัพยสินทางปญญาขึ้นอยูกับหลายปจจัย ไมวาจะเปนการคุมครองสิทธิโดยกฎหมาย ระยะเวลาของ

การคุมครองสิทธิ พื้นที่ที่สิทธิไดรับการคุมครอง โอกาสในการถูกละเมิดสิทธิโดยผูอื่น ตลอดจนความสามารถในการชวย

เพิ่มผลประกอบการใหแกผูใชสิทธิ ถาหากทรัพยสินทางปญญาชิ้นใดมีการคุมครองสิทธิที่ดี มีความสามารถในการเพิ่ม

ผลประกอบการ ตลอดจนมีความซับซอนมากจนทำใหถูกลอกเลียนแบบหรือละเมิดสิทธิไดยาก ทรัพยสินทางปญญานั้น

ยอมมีมูลคาเชิงเศรษฐกิจสูง และไดรับการประเมินมูลคาที่เปนตัวเงินสูง

 ดังนั้น การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาในแตละวิธีจึงขึ้นอยูกับปจจัยและวัตถุประสงคของการนำไปใช 

ซึ่งจะมีขอดีและขอเสียแตกตางกันไป

5. ความเหมาะสมของแนวทางการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา
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3ความเหมาะสมของแนวทางการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาและวัตถุประสงคของการนำไปใช

ที่มา : Pierre El Khoury, Ph.D (2015). IP and Finance: Accounting and Valuation of IP Assets and IP-based Financing. Sagess Law School Beirut, LEBANON

เพื่อการบริหารจัดการ
ภายในองคกร 
ประเมินเพื่อการวางแผนธุรกิจ

ใชประเมินมูลคาของทรัพยสิน
ทางปญญาที่อยูในขั้นแรก
ของการพัฒนา
ใชกรณีท่ีไมมีขอมูลทรัพยสิน
ทางปญญา
ในตลาดท่ีจะสามารถนำมา
เปรียบเทียบไดเพื่อการทำบัญชี
และภาษี

เพื่อการนำไปใชภายในองคกร
เพื่อการทำธุรกรรม
ใชประเมินมูลคาสำหรับ
เครื่องหมายทางการคา 
(Trademark)

ใชประเมินมูลคาเพื่อแสวงหา
แหลงเงินทุน

เปนวิธีการที่สะดวก
เปนวิธีการที่วิเคราะหปจจัยได
ครอบคลุมในทุกมิติ

เปนวิธีการที่สะดวก
ขอมูลที่ใชประเมินหาไดงาย 
เพราะเปนมูลคาตามงบ
ทางบัญชี

มูลคาที่ไดแมนยำกวา 
สะทอนราคาตลาดที่แทจริง 

เปนที่นิยมในวงการธุรกิจ
มูลคาที่ไดมาจากการวิเคราะห

ไมสะทอนมูลคาที่เปน “ตัวเงิน”

มีความยุงยากในการแยกตนทุน
แตละประเภทออกจากกัน เชน 
ตนทุนบุคลากรกับตนทุน
ของการทำ R&D
ไมสะทอนมูลคาของประโยชน
ที่จะเกิดขึ้น

ขอมูลในการเปรียบเทียบหายาก
ขอมูลเก่ียวกับทรัพยสินทางปญญา
สวนใหญไมมีใครยอมเปดเผย
ทรัพยสินทางปญญาบางประเภท
มีความเฉพาะตัว (Niche market)

มีความยุงยากในการนำไปใช
กลุมธุรกิจที่มีความเสี่ยงสูง 
กระแสรายไดจะมีการแกวงตัวสูง 
ทำใหประเมินมูลคาไดยาก
สมมติฐานท่ีใชในการประเมินมูลคา
เปนนามธรรม 

แนวทางการประเมินมูลคา วัตถุประสงคของการนำไปใช ขอดี ขอเสีย

การประเมินแบบ 
Checklist

การประเมินจากตนทุน

การประเมินจาก
การเปรียบเทียบ
ราคาตลาด

การประเมินจากรายได
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การประเมินมูลค�าทรัพย�สิน
ทางป�ญญาเช�งคุณภาพ3
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1. วิธีการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาเชิงคุณภาพ

 การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญามีปจจัยแวดลอมหลายอยางเขามาเกี่ยวของ ดังนั้น ผูที่ตองการประเมิน

มูลคาทรัพยสินทางปญญาของตนเอง จึงควรคำนึงถึงปจจัยตามตารางตอไปนี้ เพื่อใหเขาใจถึงตัวชี้วัดที่ใชในการประเมิน

มูลคาทรัพยสินทางปญญา และทำความเขาใจกับผูประเมินหรือผูใหเงินทุนไดดียิ่งขึ้น 

โดยมีขั้นตอนในการประเมินปจจัยดังตอไปนี้

 หากปจจัยในขอใดยังมีจุดออนหรือขอบกพรอง ควรคิดแนวทางในการพัฒนาทรัพยสินทางปญญาใหสามารถ

 ตอบสนองตอปจจัยที่ตองคำนึงถึงไดมากขึ้น และสามารถจดลงในชองแนวทางในการพัฒนาเพื่อปรับปรุงในอนาคต 

2.

 ประเมินวาทรัพยสินทางปญญาสามารถตอบสนองตอปจจัยที่ตองคำนึงถึงไดอยางไร และเขียนอธิบายการประเมิน

 ลงในชอง ‘ผลการประเมิน’ ในตาราง หนาที่ 36

1.

 เชน หากเปนสิทธิบัตรสำหรับเทคโนโลยีทางอาหารใหม ที่ไมเคยมีใครคิดคนมากอน ใหเขียนวา 

 เปนทรัพยสินทางปญญาใหม ลงในชองผลการประเมินของปจจัยขอที่ 1

  จากกรณีขางตน เนื่องจากทรัพยสินทางปญญานี้มีความเสี่ยงในการนำไปประกอบธุรกิจสูง ผูประเมิน

 ควรนึกวาจะทำอยางไรใหลดความเสี่ยงดังกลาว เชน การสรางเครื่องจักรตนแบบเพื่อทดสอบ เปนตน 

 และเขียนลงในชอง ‘แนวทางในการพัฒนา’
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3.     เมื่อพิจารณาปจจัยแตละขอแลว ควรทำการสรุปผลการประเมินวาทรัพยสินทางปญญามีจุดแข็งดานใดบาง 

และมีจุดออนอยางไร มีแนวทางจะพัฒนาตอในอนาคตอยางไรบาง 

         ในกรณีขางตน อาจสรุปไดวา สิทธิบัตรมีจุดแข็งคือ สามารถชวยลดตนทุนการผลิตไดมาก มีอัตราการสูญเสีย

         ในการผลิตลดลง แตจุดออนคือ การเปนเทคโนโลยีใหม ทำใหลูกคาไมมั่นใจวาสินคาจะมีคุณภาพเหมือนเดิม 

         และอาจมีการคิดคนเทคโนโลยีที่เหนือกวาไดงายในอนาคต แนวทางในการพัฒนา คือ การสรางเครื่องจักร

          ตนแบบและทดลองผลิตเปนระยะเวลา 6 เดือน และเรงลงทุนในการวิจัยและพัฒนาเทคโนโลยีท่ีดีข้ึนอยางตอเน่ือง

ผูท่ีตองการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาดวยตนเองอาจกรอกตามแบบฟอรมตารางหนา 36-41 เพ่ือประเมินความ

แข็งแกรงและจุดออนของทรัพยสินทางปญญาของตนได
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 ทรัพยสินทางปญญาที่ทำการประเมินคือ: ..........…….ตัวอยาง : สิทธิบัตรสำหรับเทคโนโลยีทางอาหาร..

ปจจัยที่ตองคำนึงถึง (และคำอธิบาย) ผลการประเมิน แนวทางในการพัฒนา

ดานคุณสมบัติและจุดแข็งของทรัพยสินทางปญญา ทรัพยสินทางปญญาชิ้นนี้ ... 

 เปนทรพัยสินทางปญญาใหม หรือตอยอดจากทรัพยสินทางปญญาเดิม 
 (การเปนทรัพยสินทางปญญาใหม หมายความวาตลาดสินคา/บริการนั้น
 ยังไมไดรับการพิสูจน เปนตลาดที่มีความเสี่ยง)

ตัวอยาง : เปนทรัพยสิน

ทางปญญาใหม

ตัวอยาง : เน่ืองจากทรัพยสินทาง

ปญญามีความเส่ียงในการนำไป

ประกอบธุรกิจสูง ดังน้ันจะมีการสราง

เคร่ืองจักรตนแบบเพ่ือทดสอบ

 เปนสิทธิของบริษัท ผูประกอบการ หรือผูคิดคนทรัพยสินทางปญญาที่
 ทำงานอยูในบริษัท
 (หากเปนทรัพยสินของบริษัท ไมยึดโยงกับบุคคลในบริษัท จะทำให
 บริษัทมีความเสี่ยงลดลง)

 อยูในชวงเริ่มตนของการพัฒนา, สามารถหาผลประโยชนเชิงพาณิชยได
 ในอนาคตอันใกลหรือถูกใชในการหาผลประโยชนเชิงพาณิชยไดแลว 
 (ทรัพยสินทางปญญาที่ถูกใชงานจริงแลว มีตนทุนในการวิจัย และตนทุน
 ในการเปดตลาดนอยกวา)

 ไดข้ึนทะเบียนทรัพยสินทางปญญาดังกลาวแลวหรือไม หากดำเนินการแลว
 มีการจดทะเบียนทรัพยสินทางปญญาดังกลาวในประเทศใดบาง และจะ
 หมดชวงอายุการคุมครองเมื่อใด (หากมีการจดทะเบียนในหลายพื้นที่
 และมีอายุการคุมครองยาว ยอมมีการปองกันสิทธิที่ดีกวา) 
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ปจจัยที่ตองคำนึงถึง (และคำอธิบาย) ผลการประเมิน แนวทางในการพัฒนา

ดานคุณสมบัติและจุดแข็งของทรัพยสินทางปญญา ทรัพยสินทางปญญาชิ้นนี้ ... 

 มีโอกาสถูกรองเรียนเพื่อเพิกถอนการจดทะเบียนมากนอยเพียงใด 
 (หากมีโอกาสในการถูกรองเรียนมาก หมายความวาเจาของมีโอกาสสูง 
 ที่จะเสียสิทธิในการใชงานทรัพยสินทางปญญาแตเพียงผูเดียว)

 เจาของซึ่งมีทรัพยากรเพียงพอในการตอสูคดีหากถูกรองเรียนใหมีการ
 เพิกถอนการจดทะเบียนหรือไม 
 (หากมีทรัพยากร ทั้งทรัพยและเวลา ที่พรอมจะใชเพื่อการปกปองสิทธิ 
 ยอมทำใหมีความเสี่ยงลดลง)

 ไดรับการคุมครองจากการลอกเลียนแบบมากนอยเพียงใด
 (หากไดรับการคุมครองสูง เชน สามารถดำเนินคดีกับผูลอกเลียนแบบได
 หรือดำเนินคดีกับทรัพยสินทางปญญาที่เหมือนกันเกินไป ทำใหมีความ
 แนนอนในสิทธิ) 

 ชวยสรางอำนาจในทางธุรกิจไดมากนอย
 (ถาทรัพยสินทางปญญานั้นสามารถนำไปใชครองตลาดสินคาหรือ
                บริการเฉพาะอยางได จะทำใหไดรับผลตอบแทนสูง)

 มีการอนุมัติใหใชสิทธิแกผูอื ่นหรือไม มีลักษณะสัญญารูปแบบใด 
 (การใหสิทธิผูอื่นใช อาจสงผลดีในดานรายไดคาเชาสิทธิ แตเปนผลเสีย
 ถาหากใหสิทธิแกผูที่เขามาแขงขันกับเจาของทรัพยสินทางปญญา) 

 อยูระหวางการดำเนินคดี (ทั้งการฟองผูอื่น และถูกผูอื่นฟอง) หรือไม 
 (หากเปนทรัพยสินทางปญญาที่อยูระหวางการดำเนินคดี ยอมมีมูลคา
 ลดลงจากตนทุนในการดำเนินการทางกฎหมาย)
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ปจจัยที่ตองคำนึงถึง (และคำอธิบาย) ผลการประเมิน แนวทางในการพัฒนา

ดานระยะเวลาในการสรางผลประโยชนทางธุรกิจ ผลิตภัณฑ/บริการที่ใช ทรัพยสินทางปญญาชิ้นนี้ ...

 มีโอกาสมากนอยเพียงใด ที่จะถูกนวัตกรรมที่พัฒนาขึ้นมาใหม ทดแทน
 จนไมสามารถขายผลิตภัณฑ/บริการได (หากเปนทรัพยสินทางปญญา
 ท่ีถูกพัฒนาใหเหนือกวาไดงาย ยอมมีอายุในการสรางผลประโยชนลดลง)

 มีความเส่ียงจากการเปล่ียนแปลงทางกฎหมาย กฎระเบียบ หรือมาตรการ
 กำกับดูแล ซึ่งจะมีผลตอการจำหนายผลิตภัณฑ/บริการที่พัฒนามาจาก
 ทรัพยสินทางปญญาดังกลาวไดหรือไม (หากการเปลี่ยนแปลงทางดาน
 กฎหมายสงผลตอการทำธุรกิจมาก ยอมมีความเสี่ยงดานรายไดสูง)

 มีความเปนไปไดที่ตนทุนการผลิตจะเพิ่มขึ้นอยางมีนัยสำคัญ 
 (การผลิตสินคา/บริการที่ตนทุนมีโอกาสเพิ่มขึ้นอยางรวดเร็ว เชน 
 ใชวัตถุดิบที่มีอยูอยางจำกัด ก็จะทำใหอัตรากำไรลดลง)

 มีทรัพยากรอื่น เชน ฐานการผลิต ชองทางการจัดจำหนาย ที่ชวยให
               ครองตลาดสินคาและบริการได  (ประโยชนของทรัพยสินทางปญญาข้ึนกับ
               ความพรอมในการทำธุรกิจดวย หากมีความพรอมสูงยอมทำใหมีผลประกอบ
               การที่ดี ซึ่งทำใหทรัพยสินทางปญญามีมูลคาสูง)

 คาดวาจะมีระยะเวลาในการสรางผลประโยชนทางธุรกิจไดกี่ป 
 (จากปจจัย 4 ขอขางตน หากคาดวาทรัพยสินทางปญญามีโอกาสสราง
 ผลประโยชนไดนาน ยอมทำใหมีมูลคาสูง เนื่องจากสรางกำไรไดตอเนื่อง)
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ปจจัยที่ตองคำนึงถึง (และคำอธิบาย) ผลการประเมิน แนวทางในการพัฒนา

ดานการแขงขัน ทรัพยสินทางปญญาชิ้นนี้ ... 

 ชวยปองกันการแขงขันจากคูแขงไดมากเพียงใด
 (การไมมีสินคาหรือบริการใดมาทดแทน ทำใหมีผลประกอบการเพ่ิมข้ึน) 

 จะถูกคูแขงพัฒนาทรัพยสินทางปญญาที่ดีกวา ขึ้นมาไดงายเพียงใด 
 กลาวคือ ตองใชระยะเวลาและตนทุนมากเทาใด (หากทรัพยสินทางปญญา
 มีความซับซอนมาก ถูกพัฒนาใหเหนือกวาไดยาก ยอมทำใหรักษาตลาด
 เฉพาะของตนไวไดนาน)

 มีตลาดสินคา/บริการที ่ไดรับการคุ มครองจากสิทธิในทรัพยสิน
 ทางปญญาหรือไม (การมีตลาดเฉพาะของตนเอง ท่ีไดรับการคุมครอง
 ทางกฎหมาย ทำใหมีความแนนอนในกระแสรายไดมากขึ้น)

 มีขนาดของตลาดใหญเพียงใด ลูกคาหลักคือใคร มีกำลังซื้อมากนอย
 เพียงใด และลูกคาอยูที่ใดบาง (สินคา/บริการที่มีปริมาณผูซื้ออยูมาก 
 และผูซื้อเหลานั้นมีกำลังซื้อสูง หมายความวาเปนตลาดที่มีมูลคามาก
 และมีความมั่นคง)

 มีสวนแบงตลาดในตลาดดังกลาวคิดเปนรอยละประมาณเทาใด 
 (ถาหากสินคา/บริการที ่ขายมีสวนแบงตลาดมาก ยอมหมายถึง
 ความสามารถในการหารายไดและกำไรไดมากขึ้น)

ดานตลาดสินคา/บริการที่ใชทรัพยสินทางปญญา ผลิตภัณฑ/บริการที่ใช ทรัพยสินทางปญญาชิ้นนี้ ...
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ปจจัยที่ตองคำนึงถึง (และคำอธิบาย) ผลการประเมิน แนวทางในการพัฒนา

ผลประโยชนของทรัพยสินทางปญญาในทางธุรกิจ ทรัพยสินทางปญญาชิ้นนี้ ...

 ชวยเพิ่มยอดขายไดมากเพียงใด
 (หากคาดวาการมีทรัพยสินทางปญญาชวยเพิ่มยอดขายไดมาก เมื่อ
 เทียบกับการไมมีทรัพยสินทางปญญา หมายความวามีความสามารถ
 ในการสรางรายไดสูง) 
 ชวยเพิ่มราคาของสินคา/บริการไดมากเพียงใด 
 (หากคาดวาการมีทรัพยสินทางปญญาชวยเพ่ิมราคาไดมาก เม่ือเทียบ
 กับการไมมีทรัพยสินทางปญญา หมายความวาทรัพยสินทางปญญา
 ชวยใหสินคา/บริการมีมูลคาเพิ่มสูงขึ้น)

 ชวยเพิ่มอัตรากำไรไดมากเพียงใด 
 (หากคาดวาการมีทรัพยสินทางปญญาชวยเพิ่มอัตรากำไรไดมาก 
 เมื่อเทียบกับการไมมีทรัพยสินทางปญญา หมายความวาชวยทำให
 กำไรตอหนวยเพิ่มขึ้น)

 ชวยลดตนทุนการผลิตไดมากเพียงใด 
 (หากคาดวาการมีทรัพยสินทางปญญาชวยลดตนทุนการผลิตไดมาก 
 เมื่อเทียบกับการไมมีทรัพยสินทางปญญา หมายความวาทรัพยสิน
 ทางปญญาชวยเพิ่มกำไรได)

 ชวยเพิ่มกระแสเงินสดไดมากนอยเพียงใด 
 (ทรัพยสินทางปญญาที่ทำใหธุรกิจมีกระแสเงินสดสุทธิเพิ่มขึ้นมาก 
 เมื่อเทียบกับการไมมีทรัพยสินทางปญญา เปนทรัพยสินทางปญญา
 ที่มีมูลคาสูง)

 (หากมีการใหเชาทรัพยสินทางปญญา) สรางรายไดจากการใหเชาทรัพยสิน
 ทางปญญามากนอยเพียงใด (ถาการใหเชาทรัพยสินทางปญญาสราง
 รายไดใหแกธุรกิจไดมาก หมายความวาเปนทรัพยสินทางปญญา
 ที่มีมูลคาสูง)
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จุดแข็งของทรัพยสินทางปญญานี้:   สามารถชวยลดตนทุนการผลิตไดมาก, มีอัตราการสูญเสียในการผลิตลดลง

จุดออนของทรัพยสินทางปญญานี้: การเปนเทคโนโลยีใหม ทำใหลูกคาไมมั่นใจวาสินคาจะมีคุณภาพเหมือนเดิม และ

อาจมีการคิดคนเทคโนโลยีที่เหนือกวาไดงายในอนาคต

แนวทางในการพัฒนาใหดีขึ้น:  การสรางเครื่องจักรตนแบบและทดลองผลิตเปนระยะเวลา 6 เดือน และเรงลงทุนใน

การวิจัยและพัฒนาเทคโนโลยีที่ดีขึ้นอยางตอเนื่อง

ปจจัยที่ตองคำนึงถึง (และคำอธิบาย) ผลการประเมิน แนวทางในการพัฒนา

ผลประโยชนของทรัพยสินทางปญญาในทางธุรกิจ ทรัพยสินทางปญญาชิ้นนี้ ...

ดานการลงทุนและพัฒนา ทรัพยสินทางปญญานี้ ...

 (หากมีการใหเชาทรัพยสินทางปญญา) มีโอกาสที่จะสรางรายไดเพิ่มขึ้น
 ในอนาคตไดมากนอยเพียงใด (ถาการใหเชาทรัพยสินทางปญญามีโอกาส
               สรางรายไดในอนาคตไดมาก หมายความวาเปนทรัพยสินทางปญญา
 ที่มีมูลคาสูง)

 จะตองลงทุนเพ่ิมเทาใด กอนท่ีจะนำไปใชหาผลประโยชนในเชิงพาณิชยได 
 (หากตองลงทุนเพ่ิมในดานการวิจัยและพัฒนา รวมถึงการทดสอบสินคา 
 ยอมหมายความวามีตนทุนสูง สงผลใหมีมูลคาประเมินต่ำลง เมื่อเทียบ
 กับทรัพยสินทางปญญาที่พรอมนำไปใชผลิต)

 ตองลงทุนเพ่ิมเทาใด จึงจะทำใหผลิตภัณฑหรือบริการ เปนท่ีสนใจของลูกคา
 (หากตองเสียคาใชจายในการประชาสัมพันธ และการทำใหสินคา
 ติดตลาดมาก ยอมหมายถึงตนทุนที่สูง สงผลใหมีมูลคาประเมินต่ำลง 
 เมื่อเทียบกับสินคา/บริการที่เปนที่ยอมรับอยูแลว)

 มีความเส่ียงในการไมประสบความสำเร็จอะไรบาง (หากมีความเส่ียงอ่ืน ๆ 
 ยอมหมายถึงความไมแนนอนในกระแสรายได สงผลใหมีการลดทอนมูลคา
 ของทรัพยสินทางปญญาลง)

ตัวอยาง  สรุปผลการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาเชิงคุณภาพ
ที่มา: ดัดแปลงจาก Intellectual Property Office (United Kingdom) Valuing Your Intellectual Property พ.ศ.2557 อัพเดทลาสุด พ.ศ.2559
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ภาคผนวก
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ภาคผนวก 1: การคำนวณอัตราคิดลด และมูลคาปจจุบัน
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 1.ตนทุนเฉลี่ยถวงน้ำหนักของเงินทุน เปนวิธีการหาคาเฉลี่ยของตนทุนเงินทุนของธุรกิจ โดยพิจารณาจากสัดสวน
และตนทุนของเงินทุน 2 รูปแบบ คือ สินเชื่อ (กูยืมเงิน) และ ทุน (การระดมทุน)

 
 

WACC = 
 (อัตราดอกเบี้ยสินเชื่อ x สัดสวนของสินเชื่อตอเงินทุนทั้งหมด) 
+ (ตนทุนเงินทุน x สัดสวนของทุนตอเงินทุนทั้งหมด)

 คาของเงินนั้นเปลี่ยนแปลงไปตามกาลเวลา เชน เงิน 1,000 บาทในปจจุบัน ยอมมีคามากกวาเงิน 1,000 บาท
ใน 1 ปขางหนา เนื่องจากการฝากเงิน 1,000 บาทในปจจุบัน ยอมไดผลตอบแทนและมีจำนวนเงินสุทธิในอีก 1 ป สูงกวา 
1,000 บาท ดวยเหตุนี้ รายไดหรือกำไรที่เกิดขึ้นในปจจุบัน ยอมมีมูลคาสูงกวารายไดหรือกำไรที่มีคาเทากันแตเกิดในอนาคต

 หากผูอานตองการประเมินมูลคาของทรัพยสินทางปญญา ณ เวลาปจจุบันวามีมูลคาเทาใด แตรายไดจากการใช
ทรัพยสินทางปญญาเกิดขึ ้นในอนาคตครอบคลุมระยะเวลาหลายป ดังนั ้น เพื ่อใหสามารถเปรียบเทียบไดวามีมูลคาที ่
แทจริงเทาใด จึงจำเปนตองแปลงรายไดในแตละปใหกลับมาอยูในมูลคา ณ ปจจุบัน เพื่อที่จะสามารถรวมและทราบไดวา
มูลคาที่แทจริงเปนเทาใด

 ในการแปลงคาใหเปนมูลคาปจจุบันจะใชอัตราคิดลด (discount rate) เขาไปหาร ในทางธุรกิจจะคำนวณอัตราคิดลด
ดวย 2 วิธีหลัก คือ 1. ตนทุนเฉลี่ยถวงน้ำหนักของเงินทุน (Weighted average cost of capital: WACC) และ 2. แบบจำลอง
ผลตอบแทนของหลักทรัพย (Capital asset pricing model: CAPM)
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 ตัวอยางเชน ผลตอบแทนของพันธบัตรรัฐบาลระยะเวลา 5 ป (วันที่ 24 ส.ค. 2559) มีคารอยละ 1.77 อัตรา
ผลตอบแทนของตลาดมีคาเทากับรอยละ 15 และตลาดมีคาความผันผวนเทากับ 2 ดังนั้น อัตราผลตอบแทนและอัตรา
คิดลดมีคา 1.77 + 2x (15 - 1.77) = 28.23%

 2. แบบจำลองผลตอบแทนของหลักทรัพย ใชสำหรับหาอัตราผลตอบแทนจากการลงทุน โดยคิดเสมือนวา การลงทุน
หนึ่ง ๆ จะตองไดผลตอบแทนอยางนอยเทากับการลงทุนในสินทรัพยที่ไมมีความเสี่ยง (เชน พันธบัตรรัฐบาล) แลวปรับเพิ่มตาม
อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนในตลาดและความเสี่ยงของการลงทุน

12.5 x (500,000/1,000,000) + 30 x (500,000/1,000,000) = 21.25%

 ตัวอยางเชน บริษัทหน่ึงมีเงินทุนท้ังหมด 1,000,000 บาท เปนการลงทุนดวยตนเอง (ทุน) 500,000 บาท และขอสินเช่ือ
มาอีก 500,000 บาท หากสินเชื่อมีอัตราดอกเบี้ยที่รอยละ 12.5 ในขณะที่การลงทุนนั้นตองการผลตอบแทนตอปที่รอยละ 30 
ดังนั้น ตนทุนเงินทุนของบริษัทนี้และอัตราคิดลดที่บริษัทนี้ควรใช มีคาเทากับ 
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ตารางตัวคูณคิดลดปจจุบันตามอัตราคิดลด

 ผูอานสามารถอางอิงตัวคูณมูลคาปจจุบันตามอัตราคิดลดตาง ๆ ไดดังตารางนี้ เชน หากตองการคำนวณมูลคา

ปจจุบันของกำไรในอีก 3 ปนับจากปจจุบัน ดวยอัตราคิดลด 9% ใหนำคา 0.772 ไปคูณกับกำไรในปที่ 3

 

อัตราคิดลด(%)  

5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 20 25 30 40 

1 0.952 0.943 0.935 0.926 0.917 0.909 0.901 0.893 0.885 0.877 0.870 0.833 0.800 0.769 0.714 

2 0.907 0.890 0.873 0.857 0.842 0.826 0.812 0.797 0.783 0.769 0.756 0.694 0.640 0.592 0.510 

3 0.864 0.840 0.816 0.794 0.772 0.751 0.731 0.712 0.693 0.675 0.658 0.579 0.512 0.455 0.364 

4 0.823 0.792 0.763 0.735 0.708 0.683 0.659 0.636 0.613 0.592 0.572 0.482 0.410 0.350 0.260 

5 0.784 0.747 0.713 0.681 0.650 0.621 0.593 0.567 0.543 0.519 0.497 0.402 0.328 0.269 0.186 

6 0.746 0.705 0.666 0.630 0.596 0.564 0.535 0.507 0.480 0.456 0.432 0.335 0.262 0.207 0.133 

7 0.711 0.665 0.623 0.583 0.547 0.513 0.482 0.452 0.425 0.400 0.376 0.279 0.210 0.159 0.095 

8 0.677 0.627 0.582 0.540 0.502 0.467 0.434 0.404 0.376 0.351 0.327 0.233 0.168 0.123 0.068 

9 0.645 0.592 0.544 0.500 0.460 0.424 0.391 0.361 0.333 0.308 0.284 0.194 0.134 0.094 0.048 

10 0.614 0.558 0.508 0.463 0.422 0.386 0.352 0.322 0.295 0.270 0.247 0.162 0.107 0.073 0.035 

 

ปที่
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ภาคผนวก 2 : กรณีศึกษา การประเมินมูลคาตราสินคา ZARA

(ท่ีมา : Rita Leao Furtado Gomes, 2011, Master thesis: ZARA: a case study about brand valuation, Catholic University of Portugal, Porto.)

47



 การประเมินมูลคาตราสินคา ZARA นี้ เกิดขึ้นเนื่องจากบริษัท H&M ซึ่งเปนบริษัทที่จำหนายสินคาแฟชั่น

ตองการจะควบรวมกิจการของบริษัทคูแขงที่จำหนายสินคาภายใตแบรนด ZARA ดังนั้นจึงจำเปนตองประเมินวา

ตราสินคา ZARA มีมูลคาเทาไร และควรเสนอซื้อดวยราคาเทาไร

 ZARA เปนตราสินคาท่ีสำคัญของบริษัทในกลุม Inditex Group ซ่ึงเปนบริษัทท่ีกอต้ังข้ึนในป 1975 ท่ีประเทศสเปน 

และเปนหน่ึงในบริษัทแฟช่ันท่ีใหญท่ีสุดในโลก โดยมีรานคากวา 1,700 แหงใน 77 ประเทศท่ัวโลก คูแขงระดับโลกท่ีสำคัญ 

ไดแก H&M, the GAP และ Benetton 

 จากการประเมินปจจัย หรือประเมินแบบ Checklist ในเบื้องตน พบวา จุดแข็งของตราสินคา ZARA คือ 

ผลการสำรวจการจัดอันดับ “Best global of fashion industry” ในป 2010 พบวา ZARA อยูในลำดับท่ี 48 ขยับข้ึน

มาจากอันดับที่ 50 ในป 2009 และรายไดของ ZARA เพิ่มขึ้นรอยละ 14 จากป 2009 ทำให ZARA อาจมีแนวโนมที่

จะเติบโตมากขึ้นในอนาคต

 ขั้นตอนแรกของการประเมินมูลคาตราสินคา ZARA คือ การคำนวนมูลคาเพ่ิมเชิงเศรษฐกิจ (Economic Value 

Added: EVA) เพ่ือประเมินวาบริษัทสามารถสรางผลตอบแทนไดมากกวาสินทรัพยท่ีลงทุนในธุรกิจ (capital employed)

กอนที่จะทำการแยกรายไดจากตราสินคาออกจากรายไดประเภทอ่ืน ๆ และประมาณการรายไดจากตราสินคาในอนาคต 

ซึ่งในที่นี้ใชประมาณการรายไดรวมในอนาคต 4 ปขางหนา โดยประมาณจากผลเฉลี่ยของกำไรในอดีต 3 ปที่ผานมา

(ป 2007-2009) และเพื่อปองกันการบิดเบือนรายไดที่แทจริง จึงใชผลกำไรในป 2010 เปนปปจจุบัน 
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 ในการประมาณการรายไดรวมของตราสินคา ZARA ในอนาคตน้ัน (ป 2010-2014) จะใชสมมติฐานท่ีวาอัตรา

การเตบิโตของรายไดเฉล่ียอยูท่ีอัตรารอยละ 8 และคา EBIT ท่ีใชในการคำนวณน้ันประมาณจากคาเฉล่ียในปกอนหนาซ่ึง

มีคาเทากับรอยละ 17  สำหรับอัตราภาษีที่ใชจะคำนวณจากภาษีที่จายเฉลี่ยตั้งแตป 2007-2010 ไดเทากับรอยละ 23 

ตาราง 1 การวิเคราะหดานการเงินโดยวิธีการประเมินจากรายไดรวมของตราสินคา (หนวย: พันยูโร)

ป
รายการ

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
1 2 3 4 5

รายไดรวมของตราสินคา

ตนทุนการดำเนินการ

กำไรกอนหักดอกเบี้ยและภาษี
= (1) – (2)

ภาษี = (3) x (4) 

กำไรหลังหักภาษี = (3) – (5)

อัตราภาษี

CAPM (6.2%)                           
= 6.2% x (7)

มูลคาเพ่ิมเชิงเศรษฐกิจ = (6) – (8)

1.

2.

3.

4.

5.

6.

สินทรัพยที่ลงทุนในธุรกิจ7.

8.

9.

6,264 6,824 7,077 8,088 8,412 8,748 9,098 9,462

-5,173 5,757

 

5,972 6,554 6,990 7,283 7,546 7,813

1,091 1,067 1,105 1,534 1,422 1,465 1,552 1,649

24% 21% 24% 25% 23% 23% 23% 23%

-261 224 -265 -383
 
-327 -337 -357 -379

830 843 840 1,151 1,095 1,128 1,195 1,270

2,661 3,334 3,810 4,321 4,004 4,128 4,373 4,645

 

-165 -207 -236 -268 -248 -256 -271 -288

669 636 604 883 841 872 924 982

หมายเหตุ : CAPM คือ อัตราผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุน
ที่มา : ดัดแปลงจาก Rita Leao Furtado Gomes, 2011, Master thesis: ZARA: a case study about brand valuation, Catholic University of Portugal, Porto
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           ทั้งนี้ อัตราผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนจะพิจารณาอัตราดอกเบี้ยที่ไมมีความเสี่ยงของพันธบัตร
รัฐบาลเยอรมันระยะเวลา 10 ป ณ วันที่ 5 กันยายน 2011 ซึ่งมีอัตราอยูที่รอยละ 2.2 ขณะที่คาความผันผวนของการ
ลงทุนในตลาดเทากับรอยละ 0.67 ซึ่งอางอิงมาจากฐานขอมูลของ Damodaran’s European database (ขอมูลลาสุด
เดือนมกราคม ป 2011) และอัตราผลตอบแทนที่คาดการณวาจะไดรับจากตลาดมีคาเทากับรอยละ 6 โดยอางอิง
จากผลการศึกษาของ London Business School พบวามีคาเทากับรอยละ 6 ดังน้ันเม่ือแทนคาเขาไปในสมการ CAPM
ดังกลาวแลวจะไดอัตราผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนเทากับรอยละ 6.2 (E(ru ) = 2.2 + [0.67*6])

         จากอัตราผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุนดังกลาว สามารถคำนวณมูลคาเพิ่มทางเศรษฐกิจ (EVA) 
ในป 2010-2014 เทากับ 883, 841, 872, 924 และ 982 พันยูโร ตามลำดับ (ตาราง 1 คา EVA แถวสุดทาย) 

E(R) =  R
f
 + ß[E(R

m
)-R

f
 ] 

โดยที่  E(R)    คือ  อัตราผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุน
          ß       คือ คาความผันผวนของการลงทุนในตลาด
          Rf      คือ    อัตราผลตอบแทนจากการลงทุนท่ีไมมีความเส่ียง (risk free rate) 
         E(R

m
) คือ     อัตราผลตอบแทนที่คาดการณวาจะไดจากการลงทุนในตลาด

 ขั้นตอนตอไปจะเปนการคำนวณหาคา EVA หรือมูลคาเพ่ิมเชิงเศรษฐกิจ โดยคำนวณจากสูตรอัตราผลตอบแทน

ที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุน (CAPM) ดานลางนี้ 

50



             
          ข้ันตอนท่ีสองของการประเมินมูลคาตราสินคา ZARA คือ การแยกรายไดท่ีเก่ียวของกับตราสินคา ZARA ออกท้ังหมด 
โดยวิเคราะหจากปจจัยที่สงผลตอความตองการของผูบริโภคในการซื้อสินคา เชน คุณภาพสินคา ที่ตั ้งของรานคา 
ภาพลักษณของตราสินคา การใหบริการ เปนตน ทั้งนี้ปจจัยที่เกี่ยวของเหลานี้จะถูกนำมาคิดถัวเฉลี่ยเพื่อหาคา Role 
Brand Index (RBI) หรือเปนคา Royalty rate ของตราสินคา ZARA

          อนึ่ง จากผลศึกษาของ Interbrand ซ่ึงเปนบริษัทท่ีปรึกษาท่ีใหบริการเก่ียวกับตราสินคา พบวา ตราสินคา ZARA 
ถูกจัดอยูในอันดับที่ 6 ที่มีอิทธิพลตอการเปลี่ยนแปลงการคาปลีกของโลก ดังนั้นอาจกลาวไดวาตราสินคา ZARA 
เปนตราสินคาท่ีมีอิทธิพลตอกำลังซ้ือของผูบริโภคไดอยางมากหากเทียบกับบริษัทคูแขงแลว ดวยเหตุน้ีการประเมินมูลคา
ตราสินคา ZARA จึงตั้งสมมติฐานวาคา RBI หรือคา Royalty rate เทากับรอยละ 30 ซึ่งทำใหรายไดจากตราสินคา
เทากับรอยละ 30 ของมูลคาเพิ่มทางเศรษฐกิจ

          ข้ันตอนท่ีสามของการประเมินมูลคาตราสินคา ZARA คือ การวิเคราะหจุดแข็งของสินคาเพ่ือนำไปใชเปนอัตรา
คิดลดของรายไดตราสินคา โดยการประเมินจุดแข็งของตราสินคาจะวิเคราะหความเส่ียงของปจจัยตาง ๆ อน่ึง การกำหนด
คะแนนของปจจัยตาง ๆ ตองอาศัยขอมูลเชิงลึกจำนวนมากเกี่ยวกับตราสินคา ซึ่งกรณีศึกษานี้ไมสามารถเขาถึงขอมูล
เหลานั้นได จึงทำไดเพียงการเปรียบเทียบบรรทัดฐานของตราสินคาในอุดมคติและกำหนดคะแนนของปจจัยตาง ๆ 
เทียบกับจุดแข็งของตราสินคา ZARA (รายละเอียดตามตารางที่ 2)

          ทั้งนี้ ZARA เปนตราสินคาที่เติบโตและเปนผูนำในตลาดสินคาแฟชั่น และมีการขยายธุรกิจไปตางประเทศกวา 
77 ประเทศทั่วโลก มีการพัฒนาออกแบบสินคาใหทันสมัย มียอดขายสินคาที่เพิ่มขึ้นอยางตอเนื่อง รวมทั้งมีการขยาย
ธุรกิจเพ่ือใหบริการรานคาออนไลน ซึ่งถือไดวาเปนจุดแข็งที่สำคัญของตราสินคา คะแนนที่ไดรับจะถูกนำมาคิดเฉลี่ยถวง
น้ำหนักท่ีตางกันข้ึนอยูกับแตละปจจัย ซ่ึง ZARA ไดคะแนนจุดแข็งของตราสินคาเทากับ 82 จากคะแนนเต็ม 100 คะแนน
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ปจจัย บรรทัดฐานการประเมิน คะแนนเต็ม  คะแนนของ
ZARA  

การเปนผูนำ  สัดสวนตลาด ตำแหนงในตลาด การแบงกลุมตลาด 
ความกังวลของตราสินคา  

25 22  

ความม่ันคง  

 

15 12  

สภาวะการตลาด  10 8  

การขยายตลาด   25 19  

ความทันสมัย  10 8  

การสนับสนุน   10 7  

การปองกัน  5 5  

จุดแข็งของตราสินคา   100 82  

ประวัติ ตำแหนงในปจจุบัน ความพึงพอใจ 
ความซ่ือสัตยของลูกคา

โครงสรางการแขงขัน การเติบโตของตลาด ยอดขาย 
มูลคาการขาย

ตลาดในตางประเทศ ประวัติการสงออก

เง่ือนไข การดึงดูดใจ

คุณภาพ สัดสวนการโฆษณา 

วันท่ีจดทะเบียน การติดตามประเมินผลทางกฎหมาย

ตาราง 2 คะแนนจุดแข็งของตราสินคา ZARA เทียบกับบรรทัดฐานในการประเมิน

ท่ีมา: Rita Leao Furtado Gomes, 2011, Master thesis: ZARA: a case study about brand valuation, Catholic University of Portugal, Porto.
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โดยที่   N       คือ    จำนวนปทั้งหมดของรายไดกระแสเงินสดที่ใชในการประมาณการ
          t        คือ    ปที่ 1, 2, 3, …. ถึง N
         CF      คือ    กระแสเงินสด หรือรายไดของตราสินคา
          i        คือ    อัตราคิดลด (อัตราคิดลดตราสินคา)

          ข้ันตอนสุดทายของการประเมินมูลคาตราสินคา ZARA คือ การคำนวณมูลคาปจจุบันสุทธิของรายได
ตราสินคาท่ีประมาณการและนำมาคิดลดใหเปนมูลคาปจจุบัน ท้ังน้ี อัตราคิดลดของตราสินคามีคาเทากับรอยละ 6.2
ซึ่งคำนวณไดจากสูตรอัตราผลตอบแทนที่คาดวาจะไดรับจากการลงทุน (CAPM) ที่ไดกลาวไปขางตนแลวนั้น 
นอกจากนี้คะแนนจุดแข็งของตราสินคายังสามารถนำมาแปลงเปนอัตราคิดลดไดอีกเชนกัน 
          อนึ่ง ในการคำนวณมูลคาปจจุบันสุทธิของรายไดของตราสินคาสามารถคำนวณไดจากสูตรดังนี้

          อยางไรก็ตาม แมวามูลคาของตราสินคาจะมีอัตราการเติบโตไดไมสิ้นสุด แตภายใตการประเมินมูลคา
ตราสินคานี้สมมุติใหประมาณการรายไดไวเพียง 5 ปเทานั้น ดังนั้นจึงสามารถประเมินมูลคาตราสินคา ZARA 
ไดเทากับ 6.17 ลานยูโร หรือมีมูลคาตราสินคาประมาณ 7.20 ลานเหรียญดอลลารสหรัฐ (ตารางที่ 3)

t=1NPV
N CF

t

(1+i)t

53



รายการ
2010 2011 2012 2013 2014

1 2 3 4 5

มูลคาเพิ่มเชิงเศรษฐกิจ (จากตาราง 1)

สัดสวนความนิยมของตราสินคา (Role 
Brand Index: RBI)

รายไดตราสินคา = (1) x (2)

คะแนนจุดแข็งตราสินคา (จากตาราง 2)

อัตราคิดลดตนสินคา (คา CAPM ตาราง1)

รายไดตราสินคาคิดลด

t= 1, 2, 3, 4, 5(3)

(1+6.2%)t

รายไดตราสินคาคิดลดสุทธิ (ป1-5)
= 249 + 224 + 218 +218

อัตราการเติบโตระยะยาว

มูลคาตราสินคาสุทธิ ต้ังแตปท่ี 5 เปนตนไป

มูลคาตราสินคา = (7)+(9)

1.

ป

2.

3.

4.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

 

 

883

30% 30% 30% 30% 30%

841 872 924 982

265 252 262 277 295

82

6.2%

1.8%

249

1,127

5,044

6,172

224 218 218 218

หมายเหตุ : มูลคาตราสินคาสุทธิ ต้ังแตปท่ี 5 เปนตนไป หาไดจาก 1.8% คูณดวยรายไดปท่ี 5 + 1.8% คูณดวยรายไดปท่ี 6 + 1.8% คูณดวยรายไดปท่ี 7 + ...
ท่ีมา : ดัดแปลงจาก Rita Leao Furtado Gomes, 2011, Master thesis: ZARA: a case study about brand valuation, Catholic University of Portugal, Porto

ตาราง 3 การคำนวณมูลคาปจจุบันสุทธิของรายไดของตราสินคา
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โดย 

สมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

รวมกับ สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย

ภาคผนวก 3 : แนวทางและหลักเกณฑ
การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา
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สวนที่ 1 : แนวทางและวิธีปฏิบัติในการประเมินมูลคาทรัพยสิน

ประกาศที่ 6/2559
เร่ือง แนวทางและวิธีปฏิบัติในการประเมินมูลคาทรัพยสิน ตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558

 ตามท่ีกรมพัฒนาธุรกิจการคา กระทรวงพาณิชย ไดออกพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 โดยมีวัตถุประสงค
เพ่ือใหความชวยเหลือผูประกอบการ ใหสามารถเขาถึงแหลงเงินทุนไดงายข้ึน และเอ้ือประโยชนเพ่ือชวยเหลือใหธุรกิจมีทรัพยสิน
เปนหลักประกันเพ่ิมเติมสงผลดีตอระบบเศรษฐกิจไทย

 จากความสำคัญดังกลาว สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย และสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทยพิจารณา
แลวเห็นวา เพ่ือสงเสริมใหกระบวนการประเมินมูลคาทรัพยสินซ่ึงจะนำมาเปนหลักประกัน มีความถูกตองเหมาะสม จึงไดกำหนดกรอบ
แนวทางและวิธีปฏิบัติสำหรับการประเมินมูลคาทรัพยสินตามกฎหมายดังกลาว เพ่ิมเติมจากมาตรฐานการประเมินมูลคาทรัพยสิน
ซ่ึงประกาศใชในปจจุบัน ไว 3 เร่ือง (ตามรายละเอียดแนบ) คือ
1. กรอบการปฏิบัติงานประเมินมูลคาทรัพยสินตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558
2. แนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา
3. แนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคากิจการ

 ท้ังนี้ หากมีแนวทางและวิธีปฏิบัติในการประเมินมูลคาทรัพยสินจากหนวยงานของทางราชการ หรือสภาวิชาชีพ
อ่ืนท่ีเก่ียวของในภายหนา สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทยและสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย
อาจเพ่ิมเติมหรือเปล่ียนแปลงเน้ือหาและวิธีปฏิบัติใหสอดคลองตอไป
 จึงประกาศใหทราบโดยท่ัวกัน

ประกาศมา ณ วันที่ 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559

(นายไพรัช มณฑาพันธุ)  
นายกสมาคมนักประเมินราคา

(นายทรงวุฒิ สายแกว)
นายกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย
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สวนที่ 2 : กรอบการปฏิบัติงานประเมินมูลคาทรัพยสิน 

             ตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558

 ตามที่มีการประกาศใชพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 ซึ่งจะมีผลบังคับใชใน

วันที่ 2 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 น้ี เพ่ือใหการปฏิบัติงานประเมินมูลคาทรัพยสินรองรับการประเมินมูลคาทรัพยสินตามที่

กำหนดไวในพระราชบัญญัติฉบับดังกลาว สมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย และสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย 

(ซ่ึงตอไปในประกาศฉบับน้ีจะรวมเรียกวา “สมาคมวิชาชีพ” เวนแตจะระบุไวเปนอยางอ่ืนเปนการเฉพาะ) ไดประกาศกำหนด

กรอบการปฏิบัติงานทางวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินเพื่อรองรับการประเมินมูลคาทรัพยสินตามที่กำหนดไวใน 

พระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 ดังน้ี

     สมาคมวิชาชีพจะจัดใหมีการทดสอบความรูของผูประเมินหลักช้ันวุฒิท่ีเปนบุคคลธรรมดามีช่ืออยูในทะเบียน

ผูประเมินของสำนักงานคณะกรรมการกำกับหลักทรัพยและตลาดหลักทรัพย เพื่อจัดกลุมความชำนาญและ

ประกาศรายช่ือผูท่ีผานเกณฑการทดสอบของสมาคมวิชาชีพ เพ่ือใหผูท่ีประสงคจะใชบริการทราบ ท้ังน้ี หลักเกณฑ

และเง่ือนไขของการรับรองจะเปนไปตามท่ีประกาศรายช่ือแตละคร้ังประกาศกำหนด

1.

     สมาคมวิชาชีพจะจัดแบงกลุมการประเมินมูลคาทรัพยสินจำแนกตามเทคนิคการประเมินมูลคาทรัพยสินตามประเภท
ของทรัพยสินตามท่ีระบุไวในพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 โดยแบงออกเปน 3 กลุมดังน้ี
 2.1 กิจการ
 2.2 ทรัพยสินทางปญญา
 2.3 ทรัพยสินนอกเหนือจากที่กำหนดไวในขอที่ 2.1 และ 2.2 ไดแก สิทธิเรียกรอง อสังหาริมทรัพย
 ในกรณีท่ีผูใหหลักประกันประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยตรง และสังหาริมทรัพยท่ีผูใหหลักประกัน
 ใชในการประกอบธุรกิจเชนเครื่องจักรสินคาคงคลังหรือวัตถุดิบที่ใชในการผลิตสินคา

2.
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     ใหผูประเมินมูลคาทรัพยสิน ยึดถือ ปฏิบัติและอางอิงในเร่ืองจรรยาบรรณวิชาชีพตามประกาศของ
สมาคมวิชาชีพวาดวยเรื่องวิชาชีพตามมาตรฐานจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินใน
ประเทศไทยสำหรับทรัพยสินในกลุมท่ี 2.1 และ 2.2 และ 2.3 เฉพาะสิทธิเรียกรองและอสังหาริมทรัพย
ในกรณีที่ผูใหหลักประกันประกอบธุรกิจอสังหาริมทรัพยโดยตรง สำหรับทรัพยสินในกลุมที่ 2.3
นอกเหนือจากท่ีกลาวมาแลว ใหยึดถือและอางอิงในเร่ืองจรรยาบรรณวิชาชีพตามประกาศสมาคมวิชาชีพ 
วาดวยเรื่องมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินโรงงาน เครื่องจักร และอุปกรณ

3.

     สำหรับมาตรฐานวิชาชีพสำหรับการประเมินมูลคากิจการและทรัพยสินทางปญญาใหผูประเมินมูลคา
ทรัพยสินปฏิบัติตามประกาศของสมาคมวิชาชีพในเร่ือง “แนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคากิจการ”
สำหรับทรัพยสินกลุมท่ี 2.1 ฉบับลงวันท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 และ “แนวทางและหลักเกณฑการประเมิน
มูลคาทรัพยสินทางปญญา” สำหรับทรัพยสินกลุมท่ี 2.2 ฉบับลงวันท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559 ตามลำดับ

4.

     สำหรับมาตรฐานวิชาชีพสำหรับการประเมินมูลคาทรัพยสินในกลุมท่ี 2.3 ใหผูประเมินมูลคาทรัพยสิน
ปฏิบัติงานตามมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศไทย หรือมาตรฐาน
และจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินโรงงาน เคร่ืองจักร และอุปกรณ แลวแตลักษณะประเภทของทรัพยสิน 
อยางไรก็ดี ทรัพยสินบางลักษณะในกลุม 2.3 น้ีไดแก สิทธิเรียกรองทุกชนิด ยกเวนสิทธิการเชาและสินคา
คงคลัง หรือวัตถุดิบท่ีใชในการผลิต ถือเปนทรัพยสินท่ีมีลักษณะเฉพาะ เปนทรัพยสินลักษณะพิเศษซ่ึงมี
ความโนมเอียงท่ีจะเปนทรัพยสินหมุนเวียนตามมาตรฐานและวิธีการทางบัญชี ผูประเมินมูลคาทรัพยสิน
ควรท่ีจะขอความเห็น หรือจัดใหมีผูประเมินมูลคาทรัพยสินเพ่ิมเติมท่ีมีพ้ืนฐานทางดานตรวจสอบบัญชี
มาชวยกำหนดแนวทางการแสดงความเห็นตอมูลคา ทั้งนี้ใหเปนไปตามที่กำหนดไวในมาตรฐานและ
จรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศไทยมาตรฐานท่ี 1 ขอ 1.4 ขอ 1.5 และขอ 1.6 
ซ่ึงการแสดงความเห็นมูลคาตลาดสำหรับกรณีดังกลาว ใหผูประเมินมูลคาทรัพยสินพิจารณาประกอบรวมกับ
วิธีการประเมินมูลคาทรัพยสินตามเอกสารแนบทายของประกาศนี้

5.

3.

4.

5.
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ประกาศมา ณ วันท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559

(นายไพรัช มณฑาพันธุ)  
นายกสมาคมนักประเมินราคา

(นายทรงวุฒิ สายแกว)
นายกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย

     การประเมินมูลคาทรัพยสินโดยผูประเมินมูลคาทรัพยสินตามขั้นตอนที่กำหนดไวในพระราชบัญญัติ
หลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 อาจจะตองจัดใหมีการประเมินมูลคาทรัพยสินกอนการพิจารณาใหสินเช่ือ
ของผูรับหลักประกันหรือการทบทวนมูลคาของหลักประกันตามหลักเกณฑของผูรับหลักประกันระหวาง
การผอนชำระหนี้หรือการประเมินมูลคาหลักประกันเมื่อไดรับการรองขอจากผูบังคับหลักประกันตาม
มาตรา 73 แหงพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 (สำหรับกรณีท่ีใชกิจการเปนหลักประกัน) 
ผูประเมินมูลคาทรัพยสินท่ีปฏิบัติหนาท่ีในฐานะผูบังคับหลักประกันตามกฎหมายฉบับน้ีสำหรับทรัพยสินท่ี
ใชกิจการเปนหลักประกันทางธุรกิจจะตองไมเปนบุคคลคนเดียวกันกับผูท่ีประเมินมูลคาทรัพยสินช้ินเดียวกัน
ในทุกกรณี ซ่ึงถือเปนการไมปฏิบัติตามจรรยาบรรณวิชาชีพเร่ืองท่ี 4 ของมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพ
การประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศไทยวาดวยเรื่องความขัดแยงทางผลประโยชน

6.

จึงประกาศใหทราบโดยท่ัวกัน

6.
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สวนที่ 3 : แนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา

     ดวยกระทรวงพาณิชยไดออกพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558 โดยมีวัตถุประสงคเพ่ือให

ความชวยเหลือผูประกอบการ SME ท่ีมีอยูท่ัวประเทศกวา 2 ลานราย ใหสามารถเขาถึงแหลงเงินทุนไดงายข้ึน

และเอ้ือประโยชนเพ่ือชวยเหลือใหธุรกิจแขงขันในภาวะท่ีเศรษฐกิจยังไมฟนตัวชัดเจน และสงผลดีตอระบบเศรษฐกิจไทย 

ทำใหเกิดการขยายตัวทางเศรษฐกิจในทิศทางท่ีดีข้ึนซ่ึงทรัพยสินทางปญญาเปนทรัพยสินประเภทหน่ึงท่ีสามารถ

กำหนดเปนหลักประกันที่จะขอรับการสนับสนุนทางการเงินจากสถาบันการเงินหรือแหลงเงินทุนอื่นได

     เพ่ือใหกฎหมายดังกลาวสามารถสนองตอบนโยบายการพัฒนาเศรษฐกิจและตลาดเงินของประเทศสำหรับ

ผูประกอบการรายยอยขนาดเล็กและขนาดกลาง อีกท้ังสถาบันการเงินซ่ึงเปนผูรับหลักประกันและผูประกอบการ

ซ่ึงเปนผูใหหลักประกันสามารถกำหนดมูลคาหลักประกันเพ่ืออางอิงในการอนุมัติวงเงินกูได จึงมีความจำเปนตอง

กำหนดกรอบแนวทางและหลักเกณฑการปฏิบัติงานสำหรับผูประเมินมูลคาทรัพยสินอิสระในกรณีการประเมิน

มูลคาทรัพยสินทางปญญาตามประกาศฉบับน้ีเปนการช่ัวคราว ในระหวางท่ีสมาคมนักประเมินราคาอิสระไทย 

และสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย (ซ่ึงตอไปในประกาศฉบับน้ีจะรวมเรียกวา “สมาคมวิชาชีพ”) 

จัดทำรางมาตรฐานจรรยาบรรณการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาเพื่อประกาศใชตอไป

     สำหรับแนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาฉบับน้ีเปนสวนหน่ึงของแนวทางการ

ปฏิบัติงานภายใตมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินของประเทศไทยที่ประกาศ

โดยสมาคมวิชาชีพ ทั้งนี้กรอบการปฏิบัติงานจะอยูภายใตแนวทางและหลักเกณฑ ดังนี้

1. บทนำ
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     ผูประเมินมูลคาทรัพยสินประเภทน้ีีท่ีเปนสมาชิกของแตละสมาคมวิชาชีพ จะตองผานการทดสอบเพ่ือการ

รับรองความสามารถในการปฏิบัติงานจากสมาคมวิชาชีพ ภายใตหลักเกณฑของผูประเมินมูลคาทรัพยสิน

เทียบเทาชั้นวุฒิของสมาคมวิชาชีพที่จะตองปฏิบัติตามมาตรฐานจรรยาบรรณวิชาชีพและการขึ้นทะเบียน

เปนผูประเมินมูลคาทรัพยสินตามคุณสมบัติของผูประเมินมูลคาทรัพยสินชั้นวุฒิของสมาคมวิชาชีพ รวมทั้ง

คุณสมบัติการตออายุผูประกอบวิชาชีพตามประกาศและขอกำหนดของสมาคมวิชาชีพดวย

1.

     กรอบการปฏิบัติตามแนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาฉบับน้ีถูกประกาศมา

เพื่อรองรับการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาตามพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558

เปนการเฉพาะ ซึ่งโดยเจตนารมณของกฎหมายมุงที่จะสนับสนุนผูประกอบการรายกลางและรายยอย

(SME – Small & Medium Enterprises) ใหเขาถึงแหลงเงินทุน ซ่ึงความหมายของผูประกอบการดังกลาว

อาจถือตามเกณฑของขนาดธุรกิจเปนปจจัยสำคัญในการพิจารณา (นิติบุคคลท่ีมีทุนจดทะเบียนไมเกิน 3 ลานบาท) 

ดังน้ัน ขนาดของทรัพยสินในรูปทรัพยสินทางปญญาท่ีจะใชแนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคาฉบับน้ี

จึงควรท่ีจะบังคับใชกับหลักประกันที่เปนทรัพยสินทางปญญาในวงเงินมูลคาไมเกิน 3 ลานบาท อยางไรก็ดี

หากทรัพยสินทางปญญาที่ประเมินตามขอบเขตงานมีมูลคาเกินกวา 3 ลานบาท ผูประเมินมูลคาทรัพยสิน

ควรท่ีจะใชวิธีการและกำหนดรูปแบบรายงานที่ละเอียดกวาเกณฑตามประกาศฉบับนี้โดยแนวทาง วิธีการ

และรูปแบบการนำเสนอรายงานสามารถอางอิงไดจากมาตรฐานสากลอยางชัดเจน โดยผูประเมินมูลคาทรัพยสิน

จะตองใชความรอบคอบ ระมัดระวังในการปฏิบัติงาน รวมท้ัง มีขอมูลทางดานการตลาด การผลิต คุณลักษณะ

ของทรัพยสินทางปญญาน้ัน ๆ รวมถึงการวิเคราะหแสดงใหเห็นถึงศักยภาพในการกอใหเกิดรายไดอยางละเอียด

ของทรัพยสินทางปญญาเพ่ืออางอิงผลการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาตามขอบเขตการปฏิบัติงานให

มีความนาเช่ือถือไมเกิดความเสียหายตอผูเก่ียวของ

2.
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     นยิามหรือความหมายของคำวา ผูใหหลักประกัน ผูรับหลักประกัน ตามประกาศแนวทางและหลักเกณฑ

การประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาฉบับนี้ใหถือความหมายตามที่พระราชบัญญัติหลักประกันทาง

ธุรกิจ พ.ศ. 2558 บัญญัติหรือกำหนดเอาไว

3.

     แนวทางและหลักเกณฑการปฏิบัติงานในการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาน้ันหากไมมีระบุไวใน

ประกาศฉบับน้ีใหยึดถือแนวปฏิบัติตามมาตรฐานการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศไทยท่ีประกาศไว

โดยสมาคมวิชาชีพ

4.

2. หลักเกณฑการประเมินมูลคาเพื่อกำหนดมูลคาตลาดอยางมีเงื่อนไข

 มูลคาตลาด หมายถึงมูลคาเปนตัวเงินซึ่งประมาณวาเปนราคาของทรัพยสินที่ใชตกลงซื้อขาย

กันไดระหวางผูเต็มใจขายกับผูเต็มใจซื้อ ณ วันที่ประเมินภายใตเงื่อนไขการซื้อ ขายปกติที่ผูซื้อ ผูขาย 

ไมมีผลประโยชนเกี่ยวเนื่องกัน โดยไดมีการเสนอขายทรัพยสินในระยะเวลาพอสมควรและโดยที่ทั้ง

สองฝายไดตกลงซื้อขายดวยความรอบรูอยางรอบคอบและปราศจากภาวะกดดันทั้งนี้ใหถือดวยวา

สามารถโอนสิทธิตามกฎหมายในทรัพยสินได
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      Direct Capitalization Approach หรือวิธีคิดจากอัตราทุน หมายถึง กรรมวิธีในการประเมินมูลคาทรัพยสิน

เชิงเปรียบเทียบวิธีหนึ่งซึ่งพิจารณารายไดและคาใชจายของทรัพยสินที่ประเมินและทำการประเมินมูลคาโดยหาร

รายไดสุทธิ (NOI - Net Operating Income) ดวยอัตราผลตอบแทนเปนรอยละที่คาดวาจะไดรับจากทรัพยสิน

(Capitalization Rate) กรรมวิธีนีี ้จะพิจารณาถึงความสัมพันธโดยตรงระหวางอัตราผลตอบแทนรวม (ซึ่งพิจารณา

ความเสี่ยงทั้งมวล) กับรายไดสุทธิปใดปหนึ่งเพียงปเดียว (ซึ่งโดยทั่วไปควรจะสะทอนถึงปที่ทรัพยสินไดใหรายได

ที ่คอนขางมีเสถียรภาพอยูแลวสำหรับแหลงรายไดจะประกอบดวยรายไดหลายประเภทกอนหรือหลังหักภาษี

ทั้งนี้ตองพิจารณาระยะเวลาที่กอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจในระยะเวลาอันจำกัดหรือไมจำกัด)

1.

      Discounted Cash Flow Approach (DCF) หรือวิธีคิดลดกระแสเงินสด เปนวิธีที่นิยมสำหรับการประเมิน

มูลคาทรัพยสินทางปญญาหลาย ๆ ประเภทเปนวิธีคำนวณกระแสรายไดสุทธิ (NOI - Net Operating Income)

ในอนาคตแลวทอนเปนมูลคาปจจุบันดวยอัตราคิดลดที่เหมาะสมโดยปกติระยะเวลาในการคำนวณอัตราคิดลด

จะสั้นกวาระยะเวลาที่กอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจหรือระยะเวลาที่กฎหมายคุมครองทรัพยสินทางปญญานั้น

โดยหลักเกณฑดังนี้

2.

3. วิธีการประเมินมูลคาทรัพยสิน

 การประเมินราคาหรือการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาควรใชวิธีคิดรายไดจากกระแสเงินสดสุทธิและทอน

 เปนมูลคาปจจุบันดวยอัตราคิดลด (Income Approach) โดยแบงเปน 2 วิธีหลักคือ
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• ระยะเวลาที่กอใหเกิดประโยชนทางเศรษฐกิจ (Economic Life) จะคำนวณจากระยะเวลาที่เจาของ
ทรัพยสินทางปญญาคาดวาจะไดรับตัวอยางเชน สิทธิบัตรยาท่ีมีอายุคงเหลือ ณ วันประเมิน 8 ป ลิขสิทธ์ิ
เพลงที่มีอายุตามวงจรชีวิตผลิตภัณฑ 9 ป และสามารถใหรายไดจากลิขสิทธิ์นั้นตลอดไปไมจำกัดเวลา 
(Perpetuity) เปนตน

• ระยะเวลาท่ีกฎหมายคุมครอง (Legal Life) ทรัพยสินทางปญญา ตัวอยางเชน สิทธิบัตรท่ีมีระยะเวลา

คุมครองตามกฎหมาย

• อัตราผลตอบแทนและอัตราคิดลด อัตราดังกลาวมาจากขอมูลของบริษัทจดทะเบียนในตลาดหลักทรัพย
หรือจากการเปล่ียนมือระหวางกันหรือพิจารณาจากปจจัยความเส่ียงของธุรกิจ หรือประเภทของทรัพยสิน
นั้นซ่ึงผูประเมินมูลคาทรัพยสินตองสามารถอธิบายท่ีมาท่ีไปของอัตราคิดลด (Discount Rate) และอัตรา
ผลตอบแทน (อัตราทุน –Capitalization Rate) ไดอยางสมเหตุสมผล มีหลักฐานอางอิงไดอยางชัดเจน 
อยางไรก็ดี หากผูประเมินมูลคาทรัพยสินใชดุลพินิจในการนำอัตราคาเฉลี่ยถวงน้ำหนักของตนทุน
ทางการเงิน (WACC – Weighted Average Cost of Capital) ของกิจการมาใชเปนอัตราคิดลด 
ผูประเมินมูลคาทรัพยสินจะตองม่ันใจวาปจจัยท่ีนำมาเปรียบเทียบสามารถแสดงใหเห็นถึงท่ีมาท่ีไปของ
การกำหนดอัตราคิดลดท่ีเหมาะสมไดเปนอยางดี ท้ังน้ีการแปลงกระแสรายไดสุทธิเปนมูลคาปจจุบันให
พิจารณาจากระยะเวลาที่เติบโตและอัตราความเสี่ยงประกอบกัน

• การกำหนดมูลคาสุดทาย (Terminal Value) ในการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญาโดยวิธีนี้
ตองทำความเขาใจตออายุการใชงาน รวมท้ังศักยภาพในการประกอบการและทำกำไรในระยะยาว (มาก) 
แบบไมจำกัดเวลา ซ่ึงจะตองวิเคราะหคุณลักษณะของทรัพยสินทางปญญาในประเภทน้ัน ๆ วา เม่ือไดวิเคราะห
แบบจำลองทางการเงิน หรือการจัดทำประมาณการทางการเงินของทรัพยสินทางปญญาน้ัน ๆ ควรท่ีจะ
มีมูลคาสุดทายหรือไม อยางไร
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• การตรวจสอบทรัพยสิน ผูประเมินมูลคาทรัพยสินมีหนาที่ในการตรวจสอบความมีอยูจริงของทรัพยสินทาง
ปญญาไมวาจะไดจากการสัมภาษณผูใหหลักประกัน เจาของทรัพยสินทางปญญา รวมท้ัง ขอมูลแวดลอมจาก
หนวยงานตางๆ ท่ีเหมาะสมและท่ีเก่ียวของ เชน กรมทรัพยสินทางปญญา สภาอุตสาหกรรม หอการคาจังหวัด 
สหกรณทองถิ่น เปนตน เพื่อยืนยันคุณลักษณะของทรัพยสินทางปญญาที่ประเมินประเภทนั้น ๆ โดยเฉพาะ
การตรวจสอบ สอบทานศักยภาพและขีดความสามารถในการหารายไดจากทรัพยสินทางปญญาชนิดนั้น 
อยางสมเหตุสมผล มีขอมูลสนับสนุนยืนยันไดอยางนาเชื่อถือ หากผูประเมินมูลคาทรัพยสินมีขอจำกัดใน
การรวบรวม ตรวจสอบขอมูลท่ีเปนสาระสำคัญของทรัพยสินทางปญญาท่ีประเมินจะตองแจงขอจำกัดเหลาน้ัน
ในรายงานอยางชัดเจน และถือเปนรายงานที่มีเงื่อนไขพึงใหผูใหหลักประกันใชความระมัดระวังเปนพิเศษ
ในการตัดสินใจ หากผูประเมินมูลคาทรัพยสินกำหนดขอสมมติฐานใด ๆ ในรายงานการประเมินอันเนื่องจาก
ขอจำกัดดังกลาว จะตองอธิบายและใหเหตุผลประกอบขอสมมติฐานเหลานั้นในรายงานอยางชัดเจนดวย
• การพิจารณามูลคาทรัพยสิน ผูประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญามีหนาที่ในการพิจารณามูลคาทรัพยสิน
ดวยความระมัดระวัง และตองพึงรูในการสรุปมูลคาในการจำแนกมูลคาทรัพยสินทางปญญาออกจากมูลคารวม
ในกรณีท่ีทรัพยสินทางปญญาน้ัน ใชปจจัยการผลิตรวมกับทรัพยสินประเภทอ่ืน ๆ ซ่ึงใชตัวช้ีวัดมูลคาโดยการ
ประมาณการจากผลการประกอบการ (NOI – Net Operating Income) ท่ีคาดหมายวาจะเกิดจากทรัพยสิน
ทางปญญาน้ัน อยางไรก็ดี หากทรัพยสินทางปญญาบางประเภทท่ีมีขอมูลเปรียบเทียบในตลาดท่ีเกิดจากการ
เปล่ียนมือในตลาดระหวาง ผูซ้ือ ผูขาย และสามารถกำหนดปจจัยเปรียบเทียบไดอยางมีหลักฐานท่ีนาเช่ือถือ 
ผูประเมินมูลคาทรัพยสินสามารถกำหนดมูลคาทรัพยสินทางปญญาเหลานั้น โดยวิธีเปรียบเทียบกับราคา
ตลาด (Market Approach) ได แตผูประเมินมูลคาทรัพยสินจะตองอธิบายและมีขอมูลในการวิเคราะหสนับสนุน
การเปรียบเทียบทรัพยสินทางปญญาที่นำมาเปรียบเทียบกับทรัพยสินทางปญญาที่ประเมินไดอยางชัดเจน 
รวมทั้งการพิจารณาปจจัยที่นำมาเปรียบเทียบที่มีเหตุผลสนับสนุนอยางพอเพียง
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4. ขอมูลที่จำเปนตองใชในการประกอบการประเมินมูลคา

 เอกสารเบ้ืองตนท่ีผูประเมินมูลคาทรัพยสินประเภทน้ีควรจะไดรับ หรือผูใหหลักประกันตองจัดเตรียม

ประกอบการวิเคราะหการประเมินมูลคาทรัพยสินควรมีอยางนอยดังนี้

           1. เอกสารหลักฐานและรายละเอียดของทรัพยสินทางปญญาท่ีตองการใหประเมินมูลคาขอบเขตและ

    ระยะเวลาของการคุมครอง

            2. แผนธุรกิจ (Business Plan) ของผูใหหลักประกัน (ควรจะเปนแผนที่ไดรับความเห็นชอบ

               จากสถาบันการเงินหรือแหลงเงินทุน)

           3. ประมาณการทางการเงิน

           4. ผลประกอบการพรอมขอมูลยอนหลัง (ถามี)

           5. ขอมูลรวมทั้งเอกสารหลักฐานอื่น ๆ ที่จำเปนซึ่งผูประเมินมูลคาทรัพยสินแจงใหผูวาจางทราบ

           6. ขอมูลยืนยันแสดงความเปนเจาของ หรือผูท่ีใหหลักประกันมีสิทธิในทรัพยสินทางปญญาเหลาน้ัน 

              ซึ่งอาจทำเปนหนังสือรับรองตามแบบฟอรมท่ีสมาคมวิชาชีพกำหนด หรือผูประเมินมูลคาทรัพยสิน

              อิสระเปนผูจัดทำขึ้นลงนามรับรองโดยผูใหหลักประกัน

 ขอมูลท้ังหมดดังกลาวน้ีเปนหนาท่ีของเจาของทรัพยสินทางปญญาหรือผูวาจาง หรือผูใหหลักประกัน 
หรือรวมท้ังผูรับหลักประกันแลวแตความจำเปนและแลวแตกรณี ตองเปนฝายจัดหาใหผูประเมินมูลคาทรัพยสิน
โดยยืนยันรับรองวาเปนขอมูลที่ถูกตองเชื่อถือไดและผูประเมินมูลคาทรัพยสินไมจำเปนตองตรวจสอบ
ความถูกตองของขอมูลและเอกสารที่ไดแตอยางใด
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5. รายการการประเมินมูลคา

 รายงานการประเมินมูลคาที่ผูประเมินมูลคาทรัพยสินจัดทำขึ้นและมอบเปนผลงานใหแก

เจาของทรัพยสิน หรือผู ใหหลักประกัน หรือผู วาจางจะประกอบดวยสาระสำคัญตามหัวขอดังนี้

(1) วัตถุประสงคของการประเมินมูลคา 

(2) นิยามศัพทตาง ๆ ที่ปรากฏในรายงานและเปนศัพททางวิชาการประเมินมูลคา

(3) รายละเอียดทรัพยสินทางปญญาที่จะประเมินมูลคา

(4) ขอบเขตและเงื่อนไขในการประเมินมูลคา เชน

 • ตองไดรับความยินยอมในการตรวจสอบขอมูลเพิ่มเติมจากผูเกี่ยวของ

 • ผูประเมินมูลคาทรัพยสินจะเปนผูกำหนดอัตราคิดลดกลับและอัตราผลตอบแทนท่ีเหมาะสมบน

   พื้นฐานทางวิชาการซึ่งเปนที่ยอมรับกันโดยทั่วไป

 • รายไดของกิจการในทรัพยสินทางปญญาท่ีคาดการณในอนาคตจะเปนรายไดเฉพาะในระยะเวลา

   ที่ทรัพยสินทางปญญานั้น ยังไดรับความคุมครองทางกฎหมาย

 • ผูประเมินมูลคาทรัพยสินไมจำเปนตองตรวจสอบความถูกตองของขอมูลท่ีเจาของทรัพยสินทางปญญา

   หรือผูวาจางจัดหามาไวเพราะถือวามีการรับรองวาถูกตองแลว

 • ความเห็นเพ่ิมเติมของผูประเมินมูลคาทรัพยสินเก่ียวกับการประมาณทางการเงินถือเปนความเห็น

   ของผูประเมินมูลคาทรัพยสิน (Opinion) หากในอนาคตมีการเปล่ียนแปลงไมตรงกับความเห็นน้ัน 

   ผูประเมินมูลคาทรัพยสินไมจำเปนตองรับผิดชอบแตอยางใด

(5) คำสั่งวาจางพิเศษและสมมติฐาน (ถามี)
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(6) หลักเกณฑการประเมินมูลคา

(7) วิธีประเมินมูลคา

(8) การสรุปมูลคา

(9) ชื่อและลายมือชื่อผูประเมินมูลคาทรัพยสินพรอมวันเดือนปที่ประเมิน

(10) ภาคผนวก (เอกสารประกอบอื่น ๆ ถามี)

 อนึ่งในเบ้ืองตนนี้รายงานการประเมินมูลคาจะถือวาเปนความลับระหวางเจาของทรัพยสิน

ทางปญญา หรือผูใหหลักประกัน หรือผูรับหลักประกัน หรือผูวาจาง หรือผูบังคับหลักประกันกับผูประเมิน

มูลคาทรัพยสินเทาน้ัน การนำไปเปดเผยหรือใชงานในวัตถุประสงคอยางอ่ืนไมวาจะโดยรายงานตนฉบับ

หรือโดยสำเนาจะตองไดรับความยินยอมจากผูประเมินมูลคาทรัพยสินเปนลายลักษณอักษร

6. การทบทวนรายงานสำหรับสถาบันการเงิน

             หากสถาบันการเงิน หรือผูวาจาง ผูใหหลักประกัน ผูรับหลักประกัน ประสงคจะใหผูประเมินมูลคา

ทรัพยสินทางปญญาจัดทำรายงานการประเมินมูลคาทรัพยสินเพื่อทบทวนตามวงรอบหรือตามเกณฑ

การต้ัง สำรอง รวมท้ัง ใหสอดคลองกับการกำกับดูแลของธนาคารแหงประเทศไทย ผูประเมินมูลคาทรัพยสิน

จะตองทบทวนปจจัยท่ีมีผลกระทบตอมูลคาทรัพยสินทางปญญาอยางระมัดระวัง และตองจัดทำรายงาน

เต็มรูปแบบตามประกาศแนวทางและหลักเกณฑฉบับนี้
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8. ความรับผิดชอบ

     นอกจากกรณีท่ีศาลหรือหนวยงานท่ีมีอำนาจตามกฎหมายมีหมายหรือหนังสือเรียกใหไปเปนพยาน

แลวผูประเมินมูลคาทรัพยสินไมจำเปนตองไปใหถอยคำในเร่ืองการประเมินมูลคาทรัพยสินทางปญญา

ท่ีตนเปนผูดำเนินการตอบุคคลหรือหนวยงานอ่ืนใดนอกจากจะมีการตกลงกันเปนพิเศษ โดยผูอาง 

ผูประเมินมูลคาทรัพยสินไปใหถอยคำนั้นตองตกลงและชำระคาใชจายในการไปใหถอยคำแก

ผูประเมินมูลคาทรัพยสินตามความเหมาะสมเปนการลวงหนา

     ผูประเมินมูลคาทรัพยสินควรท่ีจะจำกัดความรับผิดโดยกำหนดเปนขอตกลงและเง่ือนไขการ

รับงานในสัญญาวาจางวา ในกรณีผูประเมินมูลคาทรัพยสินมิไดประมาทเลินเลออยางรายแรง

หรือมิไดเจตนาทำรายงานการประเมินมูลคาโดยไมสุจริตแตมีความผิดพลาดในรายงานการประเมิน

มูลคาจนเปนเหตุใหเกิดความเสียหายแกเจาของทรัพยสินทางปญญท่ีประเมินน้ัน ผูใหหลักประกัน 

ผูรับหลักประกัน ผูวาจางหรือผูเก่ียวของท่ีรับไปใชงานผูประเมินมูลคาทรัพยสินตองรับผิดชอบ

ความเสียหายนั้นเฉพาะในสวนที่เกิดจากการประเมินมูลคาโดยตรง

     สำหรับประกาศแนวทางและหลักเกณฑการประเมินมูลคากิจการฉบับน้ีใหผูประเมินมูลคาทรัพยสิน

ใชเปนขอปฏิบัติในการประเมินมูลคากิจการเพ่ือพระราชบัญญัติหลักประกันทางธุรกิจ พ.ศ. 2558

ไมสามารถใชอางอิงเพ่ือวัตถุประสงคอ่ืนใดนอกเหนือจากท่ีกำหนด สำหรับแนวปฏิบัติตามมาตรฐาน 

7. การใหถอยคำเปนพยาน
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ประกาศมา ณ วันท่ี 1 กรกฎาคม พ.ศ. 2559

(นายไพรัช มณฑาพันธุ)  
นายกสมาคมนักประเมินราคา

(นายทรงวุฒิ สายแกว)
นายกสมาคมผูประเมินคาทรัพยสินแหงประเทศไทย

จรรยาบรรณวิชาชีพประเมินมูลคาทรัพยสินที่ไมไดกำหนดไวในประกาศฉบับนี้ใหผูประเมินมูลคา

ทรัพยสินถือปฏิบัติจากมาตรฐานและจรรยาบรรณวิชาชีพการประเมินมูลคาทรัพยสินในประเทศไทย

โดยอนุโลม รวมทั้งแตไมจำกัดอยูเพียงจรรยาบรรณทั้ง 6 เรื่อง มาตรฐานวิชาชีพ

เรื่องที่ 1 เรื่องที่ 2 เรื่องที่ 4 เรื่องที่ 5 เรื่องที่ 6 เรื่องที่ 9 และเรื่องที่ 12

 จึงประกาศใหทราบโดยทั่วกัน
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สถาบันวิจัยเพื่อการพัฒนาประเทศไทย (ทีดีอารไอ)

พิมพครั้งที่ 1  มีนาคม 2560
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